CONSIGLIO REGIONALE DEL PIEMONTE

ESTRATTO DAL PROCESSO VERBALE DELL’ADUNANZA N. 383
29 luglio 1999 — ore 9,30

PRESIDENZA
Presidente Sergio DEORSOLA
Vice Presidente Andrea FOCO

Nel giorno 29 luglio 1999 alle ore 9,30 in Torinmel Palazzo Lascaris, Via Alfieri n. 15
— sotto la Presidenza del Presidente Sergio DEORS®MUdel Vice Presidente Andrea
PEANO e Francesco TOSELLI, si € adunato il Consigtegionale come dall'avviso
inviato nel termine legale ai singoli Consiglieri.

Sono presenti i Consiglieri:

ANGELERI — ANGELI — BERTOLI — BODO — BORTOLIN — BOINA — BURZI —
CASARI — CASONI — CAVALIERE — CAVALLERA - CHIEZZI -COTTO -
D’AMBROSIO — DEORSOLA — DUTTO — FERRERO — FOCO — QA — GATTI —
GHIGLIA — GHIGO — GOGLIO — GRASSO - GRIFFINI — LE© MANCUSO -
MANICA — MARENGO — MASARACCHIO — MIGHIETTI — MONTABONE — MORO
— ORRU’" — PAPANDREA — PEANO — PICCHIONI — PICHETTO GRATIN —
RACHELLI — RIBA — RIGGIO — RUBATTO — SALERNO — SCADERSEBECH —
SIMONETTI — SPAGNUOLO — SUINO — TOSELLI — VAGLIO ¥IGLIETTA —
VINDIGNI.

Sono in congedo i Consiglieri:

BELLINGERI — BENSO — FARASSINO — GALLARINI — MAJORIO — MINERVINI
— ROSSI - ROSSO.

Non é presente il Consigliere:
SAITTA.

(omissis)
(548 — c.r. 9691)

Proposta di deliberaziorme 406: “Approvazione del regolamento edilizio tipaai sensi

dell’articolo 3, comma 1, della legge regionale &iglio 1999, n. 19 relativa a (Norme
in materia di edilizia e modifiche alla legge regioale 5 dicembre 1997, n. 56 ‘Tutela
ed uso del suolo’)”.

Il punto 5) all’ordine del giorno recaEsame proposta di deliberazione n. 406:
“Approvazione del regolamento edilizio tipo ai sensdell’articolo 3, comma 1, della



legge regionale 8 luglio 1999, n. 19 relativa a (Noe in materia di edilizia e
modifiche alla legge regionale 5 dicembre 1977, 6 ‘Tutela ed uso del suolo’)”.

(Omissis)

Tale deliberazione, cosi emendata, nel testo efjaes é posta in votazione per
alzata di mano edapprovata con il seguente esito: presenti e votanti n. 46s@pieri,
voti favorevoli n. 43, astenuti n. 2.

Il Consiglio regionale
Premesso che:

- il Consiglio regionale ha ritenuto di attuare geescrizioni dell’articolo 97, commi
settimo e ottavo, della legge regionale 5 diceni&&7, n. 56, e successive modifiche ed
integrazioni;

- il rilevante periodo di tempo intercorso tra tairhulazione della prescrizione di legge ed
il momento in cui le si é data concreta attuazidr@e determinato la necessita di
intervenire con modalita diverse da quelle in owygistabilite, tenuto conto delle
numerose modificazioni introdotte dalla legislaa@tatale nella disciplina in argomento;

vista la legge regionale 8 luglio 1999, n. X8lorme in materia di edilizia e modifiche
alla legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 ‘Tutethuso del suolo’®d in particolare
I'articolo 3;

sentitala competente Commissione consiliare,
delibera

1) di approvare il regolamento edilizio tipo allégalla presente deliberazione per farne
parte integrante, composto da:

1. introduzione;

2. istruzioni generali e puntuali per la compilazione;

3. testo comprendente n. 71 articoli (n. 70 articali,1 articolo —art. 27 bis -
relativo a disposizioni transitorie), n. 10 allagat 1 appendice all’articolo 31;

4. certificato con gli estremi di approvazione;

2) di dare atto che il presente provvedimento eapk sua efficacia ai sensi e per gli
effetti di cui all'articolo 3, comma 5 della .r.9M999 dall’approvazione e relativa
pubblicazione del Regolamento comunale tipo dingie comunque a partire dal 1
gennaio 2000.



REGOLAMENTO EDILIZIO

TIPO

INTRODUZIONE



In tempi recenti sono venute a configgere due devé@npostazioni, o meglio, “filosofie”,

della regolamentazione edilizia: la prima, tradiz@mente acquisita, basata
sull'imposizione di vincoli e limitazioni non cotate ad alcuna garanzia di risultato in
merito alla qualita tecnica ed estetica delle cagtoni, ma ispirata da finalita di

controllo, la seconda, attuale ed in fase di eviang, imperniata sulla convinzione che il
prodotto edilizio deve rispondere a precisi requigdrestazionali, allo scopo di

conseguire obiettivi di qualita.

L’opzione formale che introduce la nuova impostagi@, a buon conto, rappresentata
dalla direttiva 89/106/CEE emanata dal ConsigliolldeComunita Europea il 21
dicembre 1988 per assicurare che la realizzaziogiepdodotti da impiegare nelle opere
di edilizia e di ingegneria civile rispetti alcurequisiti essenziali codificati, inerenti alla
sicurezza, alla curabilita, al risparmio energetjcagli aspetti economici, alla tutela
dell’ambiente, alla protezione contro elementi iimgunti, ecc..

Le disposizioni della direttiva in questione sonoi gtate trasferite, in generale, al
prodotto edilizio ed a tutte le opere e manufadtirdalizzare, con il sostegno di numerose
leggi e direttive di settore emanate dagli Statimbe della Comunita Europea, tra cui
I'ltalia, e con il costante affinamento delle tecié applicative raccomandate dagli enti
per I'unificazione e standardizzazione (UNI, CEBE.&

Il piu recente indirizzo porta quindi ad esprimdeedisciplina regolamentare mediante

l'individuazione dei requisiti prestazionali che prodotto edilizio deve possedere per
rispondere a determinate proposizioni esigenti wate per campi di applicazione; ne

consegue che la qualita € da intendere quale bvéilcongruenza tra il dato di progetto

e cio che viene realizzato, secondo la sequenzeaogroposizione di esigenza, richiesta
di requisito, fornitura di prestazione, metodo drifica o di prova in opera.

La qualita non rappresenta quindi un concetto dicedlenza, ma di rispondenza
dell'oggetto (manufatto, impianto, ecc.) alle sfiiebie di prestazione stabilite da leggi di
settore o da norme comunali ad esse conformi.

I modo di procedere sopra delineato comporta liinduazione di requisiti—obiettivo, in
sostituzione delle usuali prescrizioni, per quaotmcerne le esigenze primarie connesse
alla sicurezza, alla salubrita, alla fruibilita; idlentificazione delle esigenze minimali da
parte della Pubblica Amministrazione e la sceltdledenodalita tecnologiche necessarie
al loro soddisfacimento da parte dell’operatore feindono quindi in un processo
evolutivo che, una volta definite le proposiziosigenziali, consente di raggiungere gli
obiettivi prestazionali con i mezzi piu attualieediu sofisticate tecniche disponibili.

Per contro, i regolamenti tipo basati sullimpostaize esigenziale-prestazionale
risultano di complessa formulazione, dovendo spiéup tematiche di settore
prettamente specialistiche, e sono soggetti a gheedi inconvenienti: o risultare molto
simili ad un compendio di norme di buona costrugicse non si spingono oltre un certo
livello di approfondimento, oppure ad un trattato fisica tecnica, se tale livello di
approfondimento € conseguito. Da una parte si stdatbanalizzazione, dall’altra la
complessita: in entrambi i casi la gestione € sacnente difficile, come insegnano le



travagliate esperienze di altre regioni, nelle gugtldi di avanguardia non hanno avuto
sbocchi operativi.

Ancora, non bisogna dimenticare che molte delleppsizioni esigenziali trovano
fondamento nella tutela della salute ed investoemadtiche che, piu propriamente,
possono trovare adeguata disciplina nel Regolamelttgiene dei Comuni ed essere
quindi standardizzate nel testo che la Regione afprontando in materia;
analogamente, occorre tener conto che il conseguionalei requisiti prestazionali
individuati riguarda I'attivita dei tecnici, deglimpiantisti, degli installatori che sono
comunque, ciascuno nel proprio campo applicativiacolati al rispetto delle leggi e
direttive vigenti, indipendentemente dalla presedzaorme ripetitive o integrative nei
regolamenti edilizi.

In Piemonte, considerando la composizione delEnms dei comuni, la prevalenza di
quelli di ridotte dimensioni di popolazione, l'ongi@o insufficiente di molti apparati

tecnici comunali e la diffusa situazione di inadéenga all'obbligo di formazione del

Regolamento Edilizio, si preferisce scegliere ugrad via: fornire uno strumento, quale
il presente Regolamento Tipo, immediatamente ctibiteralla gestione e sostenuto da
specifiche norme di legge per la semplificaziondledprocedure di approvazione,

privilegiando la connotazione operativa rispett@adprofondimento scientifico. Cido non

deve comunque essere percepito né come indizigpdrficialita né come atteggiamento
di sottovalutazione dell’importanza di una tendenaturale che, sicuramente, in futuro,
trovera ampia diffusione e concreti riscontri.

Infatti, in linea con quanto affermato, il testol degolamento Tipo definisce i requisiti
delle costruzioni in relazione ad una serie di esige ed introduce la normativa di
settore ad esse riferita, demandando alla inizeatshe si esercita nelllambito della
autonomia comunale la possibilita di predisporreaudisciplina piu puntuale e di
fissarne le modalita applicative e di verifica (Istruzioni Generali), in conformita alle
leggi vigenti che regolano la materia.

Tale impostazione che, nellimmediato, privilegia Valenza amministrativa della
normativa regolamentare e quindi I'immediatezzapiplicazione, lascia alla Regione la
possibilita di fornire, in futuro e per gradi, unserie di approfondimenti tramite la
diffusione di criteri ed indirizzi che introdurrapnuna fase evolutiva nell'impiego dei
regolamenti, particolarmente in materia di requisjirestazionali: ci0 equivale a
sostenere che, in un primo tempo, deve essere gutsel’obiettivo di dotare
rapidamente tutti i comuni del Piemonte di normédfisienti per regolare ['attivita
edilizia e, successivamente, quello di affinarleoselo il “trend” piu avanzato.

A riprova della considerazione per le tematiche otiét®, si sottolinea che
nell’Appendice é contenuto lo schema di censimeigtio piu frequenti adempimenti
necessari per ottemperare alle norme in materiasdiurezza, di contenimento dei
consumi energetici e di prevenzione degli inceadiuso di pro memoria per i tecnici

progettisti e per i tecnici comunali.

Non esistono quindi preclusioni a forme disciplinarnovative, ma soltanto fasi di
approccio graduali alla soluzione di un problema&n&o-amministrativo rilevante per



I'intera comunita regionale, nel convincimento d¢he sia il percorso piu conveniente da
sequire.
INTRODUZIONI GENERALI

PREMESSA

La Regione ha dovuto tener conto, nella predispmsé&zdel Regolamento Edilizio Tipo,
delle forti differenze che esistono tra i comurliiemonte, per situazione demografica e
geografica, vocazioni economiche, caratteristiched duclei edificati ed esigenze di
tutela.

Il Regolamento Tipo, indirizzato alla totalita d@muni, disciplina quindi solo i temi che
la Regione ritiene debbano essere trattati comeaesario “minimo” del Regolamento,
non esaustivo del potere regolamentare del Comuiee potra opportunamente

integrarlo con norme finalizzate a conseguire ungliore qualita del prodotto edilizio,
secondo le esigenze e nel rispetto delle diveeskzioni locali.

1. STRUTTURA DEL REGOLAMENTO EDILIZIO TIPO
- Il Regolamento Edilizio Tipo € composto da:
1. testo:
-n. 71 articoli;
-n. 10 allegati;
-n. 1  appendice all'art. 31.
2. certificato:
-n. 1 estremi di approvazione del regolamento.
3. parti fuori testo:
- istruzioni generali per la compilazione;
- istruzioni puntuali per la compilazione di singtioli, articoli o di parti del

testo, espresse sotto forma di prescrizioni, suggatti, annotazioni, esempi e
citazioni di leggi.

2. CARATTERISTICHE E MODALITA" DI UTILIZZO DEL REGOLAMENTO
EDILIZIO TIPO



2.1 L’articolato é suddiviso in otto titoli:

1. il contenuto dei titoli II, II, VI, VII, VIl & cgente e le sole integrazioni e
modificazioni consentite, senza pregiudizio detiaformita al testo tipo, sono
quelle prescritte o suggerite nelle istruzioni adee ai singoli articoli;

2. in via transitoria e senza pregiudizio della comfora al testo tipo, le
definizioni dei parametri edilizi riportate al tito Il sono sostituite, mediante
ricorso a semplice norma di rinvio (cfr.: art. 27isbnel testo e relative
istruzioni), da quelle eventualmente contenuteFaho Regolatore Generale
vigente (cfr.: art. 12 della legge regionale n. {8prme in materia di edilizia e
modifiche alla legge regionale 5 dicembre 1977,56. ‘Tutela ed uso del
suolo’).

2.2 Gli argomenti trattati nei titoli I, IV e V dbbno essere inseriti nel Regolamento
Edilizio, fermo restando che il contenuto del tesifwo é suscettibile, salva
specifica diversa indicazione riportata nelle ISTRONI in calce ai singoli
articoli:

1. dei completamenti, delle integrazioni e delle mod#ioni prescritti 0 suggeriti
nelle istruzioni in calce ai singoli articoli.

2. delle modifiche relative all’aggiunta di commi e#uticoli finalizzati alla
disciplina di altre fattispecie, qualora siano giadti insufficienti il testo o la
proposizione degli argomenti e si ritenga di dowventegrare al fine di
conseguire una formulazione soddisfacente periggenge locali;

3. delle modifiche relative alla sostituzione e/o s@ggione di commi e/o
articoli, ove, per esigenze originate da situazitmgali, si renda necessario
procedere ad una diversa impostazione della nowaati

4. in tutti i casi sopra elencati non vi é pregiudigier la conformita al testo tipo,
purché le modifiche non risultino in contrasto caltre parti di esso o con
leggi e direttive vigenti.

2.3 Le misure di entita fisiche e geometriche iathaegli articoli dei titoli IV e V

devono ritenersi “valori di soglia suggeriti”’, chel Comune, salvo diversa
indicazione fornita nelle istruzioni, pud modifiegper migliorarne la rispondenza
alle esigenze locali; analogamente, la scelta daggiomenti trattati negli articoli
in questione é effettuata dalla Regione tenenddocdnuna gamma di esigenze di
“media configurazione”. il Comune pu0 quindi moddire tale scelta
intervenendo con la finalitd di conseguire sia lagior completezza sia gli
auspicabili affinamenti, indirizzati, in particolar alla salvaguardia dei valori
estetici e di quelli ambientali. Nel caso in cuarsd soppressi, modificati o
aggiunti alcuni articoli nei titoli IV e V, dovrapvviamente, essere posta
particolare attenzione al fine di mantenere il coimamento tra le varie parti del
testo.



2.4 L'utilizzo dei modelli contenuti negli “Allegatdell’ “Appendice all’art. 31" e del
certificato riportante gli “Estremi di Approvaziongel Regolamento” é regolato
dalle istruzioni puntuali riportate in calce ai mesimi; al fine della conformita al
testo tipo sono obbligatorie 'adozione dei modella compilazione del certificato
sopra menzionati; qualora, in corso di redazionejecida di sopprimere I'art. 31
e di sviluppare altrimenti il suo contenuto, andhéAppendice” ad esso relativa
sara soppressa dovendo i riferimenti legislativilee schema di adempimenti
trovare piu idonea e puntuale collocazione nel mutesto proposto dal Comune.

2.5 I Comune che si dota dei cosiddetti “Piano @elore”, “Piano dell’Arredo

Urbano”, “Piano del Verde”, “Piano della Rete Via” ecc., per disciplinare
specifici aspetti del proprio territorio urbano eextraurbano, inserisce delle
statuizioni del Regolamento Edilizio, aggiungendolitad hoc di contenuto
completamente libero (v. paragrafo 3) e sopprimegtioarticoli contenuti nel
testo tipo relativi agli argomenti trattati: anchie tal caso non vi é pregiudizio per
la conformita al testo regionale tipo, alle stessmdizioni espresse nel paragrafo
2.2.

2.6 Particolare attenzione deve essere posta ndlaotare i contenuti del testo
regionale tipo con quelli delle Norme Tecniche diuAzione dello strumento
urbanistico generale e del Regolamento di Igiegenii nel Comune, onde evitare
sovrapposizioni di norme o contrasti fra norme.

3. EVENTUALE INSERIMENTO DEI TITOLI CONCERNENTI:
PIANO DEL COLORE
PIANO DELL’ARREDO URBANO
PIANO DEL VERDE
PIANO DELLA RETE VIARIA

3.1 Il titolo o i titoli relativi ad uno o piu deghrgomenti sopra elencati sono di
contenuto totalmente libero e possono essere imgatiComune nel Regolamento
Edilizio, senza pregiudizio per la conformita abtie regionale tipo, ove ritenga
opportuno disciplinare puntualmente le fattispe@kncate, correlandone la
normativa al proprio contesto territoriale, ambiat#, urbanistico, edilizio,
storico.

3.2 Il piano del colore definisce e prescrive, amshlla base di indagini condotte sul
patrimonio edilizio esistente:

1. gli elementi cromatici che debbono caratterizzaee darti esterne dei
fabbricati esistenti o da edificare in specifichezioni del territorio;

2. le tecniche ed i materiali piu idonei allo scopo dlitenere i risultati
cromatici prescritti;

3. il colore ed i materiali dei manti di copertura egli elementi accessori.

3.3 Il piano dell'arredo urbano € la progettaziooemplessiva e coordinata degli spazi,



realizzata anche avvalendosi dei risultati di sfiebie indagini condotte sulla
situazione esistente, (v. ad esempio il catalogdodei culturali architettonici di
cui alla legge regionale 14 marzo 1995, n. 35pidno definisce le caratteristiche
funzionali, dimensionali e formali degli impiantiei manufatti e degli oggetti posti
sul suolo pubblico, quali: recinzioni, pavimentadiopanchine, pensiline, corpi
luminosi, insegne, chioschi e simili; le prescridsioormative sono preordinate ad
assicurare il coordinamento estetico delle comptinedell’arredo e
I'armonizzazione di quest’ultimo con i caratteril@mbiente. In particolare, il
piano deve essere elaborato nel rispetto dellantg@ormativa per I'eliminazione
delle barriere architettoniche.

3.5 Il piano della rete viaria, in coerenza corsleelte di tracciato e con i vincoli definiti
dallo strumento urbanistico generale vigente nehfaoe, disciplina la tipologia
delle strade urbane con riferimento alle dimensiodella sezione, alle
caratteristiche dell'arredo, alla presenza di ewaslt manufatti per la separazione
dei flussi di traffico, di alberate, di marciapiedd di banchine laterali,
all'imposizione di eventuali fasce di rispetto, obg in relazione alla presenza di
tutti gli impianti che impegnano la sede viaria.

3.6 | piani sopra elencati hanno valenza di disci@lamministrativa e non possono, in
ogni caso, costituire integrazione o sostituziordad potesta normativa che le
vigenti leggi riservano agli strumenti urbanistgenerali ed esecutivi.

4. APPROVAZIONE O ADOZIONE DEL REGOLAMENTO EDILIZIO
COMUNALE.

4.1 Il Comune che intenda dotarsi di un Regolamé&ilitizio conforme a quello
regionale tipo, ne approva il testo secondo la gawa di legge — vale a dire
I'articolato, gli allegati, 'appendice (ove non dela di sopprimerla: v. istruzioni
puntuali in calce allart. 31 ed allappendice ssag — e certifica tale
approvazione compilando I'apposito modulo finaler guanto concerne I'utilizzo
del testo tipo si presentano, di massima, le segugzioni operative, in ordine
crescente di completezza e di complessita:

1. completamento delle “parti in bianco”, aggiunta de&ommi con le norme
integrative prescritte ed eventualmente, suggewée istruzioni;

2. completamento delle “parti in bianco”. Aggiunta deiommi con le norme
integrative prescritte e suggerite nelle istruzioniegrazione e modifica dei titoli
IV e V secondo quanto indicato nelle istruzionieyai;

3. completamento delle “parti in bianco”, aggiunta de&iommi con le norme
integrative prescritte e suggerite nelle istruzioniegrazione e modifica dei titoli
IV e V secondo quanto indicato nelle istruzionieyafh, inserimento di titoli ad
hoc (Piani del Colore, dell’Arredo Urbano, del Verddella Rete Viaria, ecc.);

sono possibili, evidentemente, opzioni intermerhequelle indicate; il Comune
puo, altresi, riportare nel proprio testo anche fmardelle istruzioni puntuali



predisposte per i singoli articoli, precisamenteetiet con valenza di citazione di
legge o di esempio, identificandole come “note”.

4.2 Il Comune che decida di non avvalersi del tesgponale tipo o di avvalersene solo
in parte, senza seguire le istruzioni impartiteptid il Regolamento Edilizio e lo
sottopone all’approvazione della Regione, secoradprbcedura di legge; anche
in questo caso € pero obbligatoria 'adozione delédinizioni di cui al titolo 11l
del testo tipo, come da disposizioni di legge (art. .12, l.r. 19/1999), ferma
restando la possibilita di ricorrere, in via trarieria, ad una norma di rinvio ai
contenuti del Piano Regolatore Generale.

5. COORDINAMENTO CON LEGGI CHE DISPONGONO IN MATERA DI
SEMPLIFICAZIONE AMMINISTRATIVA

5.1 Il Regolamento Tipo é stato predisposto prekaido dalle diverse modalita di
organizzazione ed operativita che i singoli comumitotale autonomia, potranno
darsi in applicazione delle norme sulla semplifioaz amministrativa.

Sara quindi compito del Comune, in sede di coongi@ato, assumere i necessari
provvedimenti per rendere coerente il Regolamentm d proprio assetto
organizzativo: le modifiche apportate in consegeera® Regolamento sono
considerate conformi al testo tipo.



COMUNE DI

MARGARITA

PROVINCIA DI CN

REGOLAMENTO EDILIZIO

INDICE

TITOLO |- DISPOSIZIONI GENERALI

1 Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)
2 Formazione della Commissione Edilizia

3 Attribuzione della Commissione Edilizia



Art. 4 Funzionamento della Commissione Edilizia

TITOLO Il — ADEMPIMENTI AMMINISTRATIVI E TECNICI
Art. 5 Certificato urbanistico (C.U.)

Art. 6 Certificato di destinazione urbanistico (C.D.U.)

Art. 7 Domanda di concessione edilizia e di autorizzazeyikzia e progetto
Municipale

Art. 8 Rilascio di concessione edilizia e di autorizzaeiedilizia

Art. 9 Diniego di concessione edilizia e di autorizzazieddizia

Art. 10 Comunicazione dell’inizio dei lavori
Art. 11 Voltura di concessione edilizia e di autorizzazieddizia

Art. 12 Comunicazione di ultimazione dei lavori e richiedéh certificato di abitabilita

TITOLO Il - PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBAN  ISTICI
Art. 13 Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

Art. 14 Altezza della costruzione (H)

Art. 15 Numero dei piani della costruzione (Np)

Art. 16 Distanza tra le costruzioni (D), della costruziaia confine (Dc), della
Costruzione dal ciglio stradale (Ds)

Art. 17 Superficie coperta della costruzione (Sc)
Art. 18 Superficie utile lorda della costruzione (Sul)
Art. 19 Superficie utile netta della costruzione (Sun)
Art. 20 Volume della costruzione (V)

Art. 21 Superficie fondiaria (Sf)

Art. 22 Superficie territoriale (St)

Art. 23 Rapporto di copertura (Rc)

Art. 24 Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)



Art. 25 Indice di utilizzazione territoriale (Ut)
Art. 26 Indice di densita edilizia fondiaria (If)

Art. 27 Indice di densita edilizia territoriale (It)

TITOLO IV —INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITIDE LLE COSTRUZIONI
Art. 28 Salubrita del terreno e della costruzione
Art. 29 Allineamenti

Art. 30 Salvaguardia e formazione del verde

Art. 31 Requisiti delle costruzioni

Art. 32 Inserimento ambientale delle costruzioni

Art. 33 Decoro e manutenzione delle costruzioni e delle prevate

Art. 34 Interventi urgenti

Art. 35 Decoro degli spazi pubblici e di uso pubblico eloccupazione

TITOLO V —PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI
Art. 36 Altezza interna dei locali abitativi

Art. 37 Antenne

Art. 38 Chioschi e mezzi pubblicitari

Art. 39 Coperture, canali di gronda e pluviali

Art. 40 Cortili e cavedi

Art. 41 Intercapedini e griglie di aerazione

Art. 42 Misure contro la penetrazione di animali nelle nggoni
Art. 43 Muri di sostegno

Art. 44 Numeri civici

Art. 45 Parapetti e ringhiere

Art. 46 Passaggi pedonali e marciapiedi

Art. 47 Passi carrabili
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Terrazzi

VI — ESECUZIONE DELLE OPERE
Prescrizioni generali
Richiesta e consegna di punti fissi
Disciplina del cantiere
Occupazione del suolo pubblico e recinzioni prooNes
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TITOLO VIl — DISPOSIZIONI FINALI
Art. 69 Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in pgarin seguito ad eventi accidentali

Art. 70 Deroghe

ALLEGATI

Modello 1 Certificato Urbanistico (C.U.)

Modello 2 Certificato di Destinazione Urbanistica (C.D.U.)
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Modello 4 Concessione Edilizia
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Modello 6 Comunicazione di Inizio dei Lavori

Modello 7 Comunicazione di Ultimazione dei Lavori

Modello 8 Richiesta della verifica finale e del certificatoathitabilita
Modello 9 Atto di Impegno per Interventi Edificatori nelle @ Agricole

Modello 10 Certificato di abitabilita

APPENDICE ALL'ART. 31
1. Specificazioni delle esigenze indicate all’art. 31.
2. Elenco delle principali disposizioni concernentekgenze indicate all’art. 31.

3. Adempimenti in ottemperanza alle normative di sear, di contenimento dei consumi
energetici, di prevenzione degli incendi.

ESTREMI DI APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO

TITOLO |

DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 Oggetto del regolamento Edilizio (R.B.



1. Il Regolamento Edilizio, in conformita con quanispbsto all’art. 2 della legge regionale
8 luglio 1999, n. 19 (Norme in materia di edilizamodifiche alla legge regionale 5
dicembre 1977, n. 56 ‘Tutela ed uso del suoloY¢itlina:
a) La formazione, le attribuzioni ed il funzionameniella Commissione Edilizia;

b) Gli adempimenti inerenti alle trasformazioni eddized urbanistiche del territorio e le
relative procedure;

c) | parametri e gli indici edilizi ed urbanistici;

d) L'inserimento ambientale, i requisiti prestaziorediil decoro del prodotto edilizio;
e) Le prescrizioni costruttive e funzionali per i méadti;

f) L'esercizio dell’attivita costruttiva e dei cantier

g) La vigilanza e le sanzioni.

2. Il Regolamento contiene in allegato i modelli setmnquali devono essere redatti gli atti
dei procedimenti.

Art. 2 Formazione della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia é l'organo tecnico consdticomunale nel settore
urbanistico ed edilizio.

2. La Commissione €& composta dal Sindaco o dallAssessuo delegato che la
presiede, e da 6 ( sei ) componenti, eletti dalsighio comunale.



3. | membri elettivi sono scelti dal Consiglio fra ittadini di maggiore eta, ammessi
all'esercizio dei diritti politici, che abbiano c@mtenza, provata dal possesso di
adeguato titolo di studio, e dimostrabile espemenzelle materie attinenti
all'architettura, all’'urbanistica, all'attivita ddiia, al’ambiente, allo studio ed alla
gestione dei suoli; un congruo numero di membititigledovra essere in possesso di
diploma di laurea.

4. Non possono far parte della Commissione contemparagnte i fratelli, gli
ascendenti, i discendenti, gli affini di primo goadtadottante e I'adottato; paramenti
non possono far parte della Commissione i soggedtiper legge, in rappresentanza di
altre Amministrazioni, Organi o Istituti, devonopeisnere pareri obbligatori sulle
stesse pratiche sottoposte alla Commissione.

5. La Commissione resta in carica fino al rinnovo@ehsiglio comunale che I'ha eletta:
pertanto, al momento dell’insediamento del nuovongiglio comunale, la
Commissione conserva le sue competenze e le sudtafaper non piu di
quarantacinque giorni ed entro tale periodo deeresgostituita.

6. | componenti della Commissione possono rassegagyeoprie dimissioni in qualsiasi
momento, dandone comunicazione scritta al Presd@mttal caso, restano in carica
fino a che il Consiglio comunale non li abbia Sl

7. 1 componenti della Commissione decadono:

a) per incompatibilita, ove siano accertate situazioomtemplate al precedente
comma 4,

b) per assenza ingiustificata a tre sedute consecutive
8. La decadenza é dichiarata dal Consiglio comunale.
9. | componenti della Commissione decaduti o dimisaibdevono essere sostituiti entro
quarantacinque giorni dalla data di esecutivitdaddkliberazione che dichiara la

decadenza o da quella del ricevimento della lettrdimissioni.

10. Nella Commissione dovra essere data rappresentahzprincipale Gruppo
Consigliare di minoranza.

11.Tutte le nomine dovranno avvenire a maggioranzalatss
Art. 3 Attribuzioni della Commissione Edilizia

1. La Commissione esprime parere preventivo, obbligatfiranne nei casi in cui le
leggi dispongono diversamente), non vincolante, per

a) il rilascio di concessioni 0 autorizzazioni edéiz loro vari enti, i progetti di opere
pubbliche, il rilascio di concessioni cimiterialepla realizzazione di tombe e
monumenti funerari;



b) I'assunzione di provvedimenti di annullamento oo degli atti di assenso gia
rilasciati.

2. L’Autorita competente al’emanazione del provvedntte qualora ritenga di doversi
pronunciare in difformita dal parere di cui al prdente comma, ha I'obbligo di
motivare il proprio dissenso.

3. Il Sindaco o I'Assessore delegato, la Giunta e@€ohsiglio comunale — ciascuno
nell’'ambito delle proprie competenze — hanno facalli richiedere pareri alla
Commissione in materia di:

a) strumenti urbanistici, generali ed esecutivi, ® learianti;
b) convenzioni,

c) programmi pluriennali di attuazione;

d) regolamenti edilizi e loro modifiche;

e) modalita di applicazione del contributo di concessi

Art. 4 Funzionamento della Commissione Edilizia

1. La Commissione, su convocazione del Presidentejrssce ordinariamente una volta
al mese e, straordinariamente, ogni volta che esidente lo ritenga necessario; le
riunioni della Commissione non sono pubbliche eosealide quando sia presente la
maggioranza dei componenti.

2. 1l Sindaco designa il funzionario chiamato a svodgke funzioni di segretario della
Commissione, senza diritto di voto.

3. Assistono ai lavori della Commissione, senza diridi voto, i tecnici comunali
istruttori degli atti sottoposti all’esame dellar@missione stessa.

4. | componenti della Commissione interessati alldatardone di argomenti specifici
devono astenersi dall’assistere alllesame, allacudsone ed al giudizio,
allontanandosi dall’aula; dellosservanza di taleesgrizione, deve essere fatta
menzione nel verbale di cui al successivo comma 9.

5. Vi é interesse all'argomento quando il componem#adCommissione partecipi alla

progettazione, anche parziale, dell'intervento;rgleapartecipi in qualsiasi modo alla
richiesta di concessione o di autorizzazione; qaasid proprietario o possessore od
usufruttuario o comunque titolare, in via esclusovén comunione con altri, di un
diritto sullimmobile, tale da fargli trarre condce e specifico vantaggio



dall'intervento sottoposto allesame della Comnuesi; quando appalti la
realizzazione dell’opera; quando sia parente odhafentro il quarto grado del
richiedente o del progettista.

6. La Commissione esprime i propri pareri, a maggipaadei presenti aventi diritto al
voto, sulla base di adeguata istruttoria esperadfudficio comunale competente; in
caso di parita prevale il voto del Presidente.

7. La Commissione, con decisione assunta a maggiordeizpresenti aventi diritto al
voto, ha facolta di richiedere al Sindaco di patentire uno o piu esperti in specifiche
materie; ha altresi facolta — con le stesse ma@ddétisionali — di convocare e sentire
i richiedenti le concessioni e le autorizzazionij lmro delegati, anche insieme ai
progettisti, e di eseguire sopralluoghi collegiali.

8. La Commissione deve sempre motivare I'espressi@iepbprio parere, anche in
relazione alle risultanze della relazione istrugor

9. Il Segretario della Commissione redige il verbaddladseduta su registro o su schede
preventivamente numerate e vidimate mediante ilobdél Comune e la firma del
Segretario comunale.

10. Il verbale deve indicare il luogo e la data dellmione; il numero e i nominativi dei
presenti; il riferimento all’istruttoria della pre&a o all’'argomento puntuale trattato; il
parere espresso con la relativa motivazione chaasta di integrazione o supplementi
istruttori; I'esito della votazione e, su richiestei membri, eventuali dichiarazioni di
voto.

11. 1l verbale é firmato dal Segretario estensore,Ritakidente della Commissione, dai

membri componenti ed € allegato in copia agli atfiativi alla concessione o
all'autorizzazione.

TITOLO i
ADEMPIMENTI AMMINISTRATIVI E TECNICI
Art. 5 Certificato urbanistico (C.U.)
1. La richiesta del certificato urbanistico (C.U.) pessere formulata dal proprietario o
dal titolare di altro diritto che conferisca la @@ di svolgere attivita edilizie; essa

deve indicare le generalita del richiedente e tgreri dati catastali e di ubicazione
per individuare 'immobile a cui il certificato sferisce.



2. 1l certificato urbanistico é rilasciato dall’ Autéé comunale entro sessanta giorni dalla
richiesta e specifica, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmente imvaguardia alle quali é
assoggettato 'immobile;

b) I'area urbanistica in cui é compreso 'immobileeadkestinazioni d’'uso ammesse;
c) itipi e le modalita d’intervento consentiti;
d) le prescrizioni urbanistiche ed edilizie da osserya

e) le eventuali prescrizioni concernenti obblighi amisirativi, in particolare per
guanto concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f) i vincoli incidenti sullimmobile.

3. Il C.U. é redatto secondo il modello allegato &gante Regolamento.

Art. 6 Certificato di destinazione urbanistica (CD.U.)

1. La richiesta del certificato di destinazione urlséina (C.D.U.) puo essere formulata
dal proprietario o dal possessore dell’area insates essa deve indicare le generalita
del richiedente e riportare i dati catastali e licazione per individuare I'immobile a
cui il certificato si riferisce.

2. Il C.D.U. é rilasciato dall’Autorita comunale enttoenta giorni dalla richiesta e
specifica le prescrizioni urbanistiche riguarddatiea interessata, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmente imvaguardia alle quali é
assoggettato 'immobile;

b) I'area urbanistica in cui é compreso 'immobileeadkestinazioni d’'uso ammesse;
c) le modalita d’'intervento consentite;
d) la capacita edificatoria consentita;
e) i vincoli incidenti sullimmobile.
3. Il C.D.U. é redatto secondo il modello allegatgpedsente Regolamento e conserva

validita per un anno dalla data del rilascio, salkie intervengano modificazioni degli
strumenti urbanistici.



Art. 7 Richiesta di concessione edilizia e di aut@mzazione edilizia e
progetto municipale.

1. Il proprietario, il titolare di diritto reale cheonsenta di eseguire trasformazioni e
chiunque, per qualsiasi altro valido titolo, abliaso o il godimento di entita
immobiliari con l'anzidetta facolta, richiede all#orita comunale la concessione o
l'autorizzazione per eseguire qualsiasi attivittnportante trasformazione urbanistica
od edilizia del territorio e degli immobili.

2. Larichiesta di concessione o di autorizzazionézaié composta dei seguenti atti:
a) domanda indirizzata all’Autorita comunale conteeent
1) generalita del richiedente

2) numero del codice fiscale — o della partita IVA oa$o si tratti di Societa —
del proprietario e del richiedente;

3) estremi catastali e ubicazione dell’immobile sudig si intende intervenire;

b) documento comprovante la proprieta o 'altro titole abilita a richiedere
I'atto di assenso edilizio a norma di legge;

C) progetto municipale.

3. Qualora il richiedente intenda obbligarsi all’esdone diretta di opere di
urbanizzazione, la domanda di cui al precedententd ) lett. A), deve essere
integrata con una dichiarazione concernente laodibgita ad eseguire le opere sulla
base di uno specifico progetto e di un appositatalapo concordati con gli uffici
tecnici comunali ed approvati dagli organi comualinpetenti.

4. 1l progetto municipale é formato dai seguenti atti:
a) Estratto della mappa catastale;

b) Estratti degli elaborati del P.R.G. e degli evehtsumenti urbanistici esecutivi
con tutte le informazioni e le prescrizioni sigod#tive per I'area d’intervento;

c) Rappresentazione dello stato di fatto, costituita wha planimetria del sito
d’intervento, a scala non minore di quella catastattesa alle aree limitrofe con
specificati orientamento, toponomastica, quotemalttiche e planimetriche,
manufatti ed alberature esistenti; per gli intetven edifici esistenti, inoltre, da
piante, prospetti e sezioni di rilievo dell’esidgen(in scala 1:20 — 1:50 se



necessarie per la corretta descrizione dello statéatto, 1:100; 1:200), con
specificazione delle destinazioni d’'uso di ognigsilo vano, dei materiali, delle
finiture, dei colori in atto con descrizione deglrentuali valori storici, artistici,
architettonici, tipologici attraverso documentazonn scala appropriata e
documentazione fotografica;

d) Specificazione delle opere di urbanizzazione prianesistenti;

e) Documentazione fotografica del sito nello stato falito, con riferimento al
contesto insediativo adiacente;

f) Simulazione fotografica dell’inserimento del prdgatella situazione esistente nel
caso di interventi aventi forte impatto per le dnmsieni proprie o per le
caratteristiche storiche, artistiche o ambientaliabntesto in cui si collocano;

g) Planimetria di progetto, alla stessa scala depanesentazione dello stato di fatto,
con l'indicazione dei limiti di proprieta, delle gie planimetriche (distanza dai
confini, dagli edifici, ecc.) ed altimetriche daldo sistemato, delle destinazioni
d’'uso di ogni singolo vano, degli accessi, dei d¢rait delle reti infrastrutturali
(acquedotto, fognatura, illuminazione, ecc.);

h) Piante, sezioni, prospetti (in scala 1:100; 1:20@articolari (in scala 1:10; 1:20)
idonei a rappresentare il manufatto in ogni suatepagli elaborati devono
rispondere ai seguenti requisiti:

1. Le piante sono redatte per ogni piano, dall'interi sottotetto, con indicate le
destinazioni d’'uso e le dimensioni dei locali, neéger la copertura;

2. Le sezioni, almeno due, indicano le altezze netiepini, dei parapetti, delle
aperture ed i profili del terreno naturale e sistem

3. | prospetti riportano il disegno di ogni lato dellificio ed i riferimenti alle
sagome degli edifici contigui;

4. | particolari illustrano gli eventuali elementi aeativi ed indicano i materiali,
le finiture, i colori;

5. Nel caso di interventi di ampliamento o ristrutizicme, gli elaborati riportano
I'indicazione delle demolizioni, campite in cologello, e delle nuove opere,
campite in colore rosso;

1) Relazione illustrativa, redatta secondo il modelldlegato al presente
Regolamento, contenente gli elementi descrittioniel a consentire la piena
comprensione del progetto e la verifica del rispellle disposizioni normative,
nonché ad illustrare i calcolo dei volumi e dallgerfici.

5. Il progetto municipale deve essere integrato dantenad ulteriori atti ed elaborati,
prescritti da norme speciali o da leggi di settoralipendenza di specifiche situazioni



tutelate dall’ordinamento vigente e con particolateenzione alle disposizioni in
materia di igiene e sanita.

. Tutti gli elaborati del progetto municipale devonportare la denominazione ed il
tipo dell'intervento, la firma dell'avente titololla richiesta, la firma ed il timbro
professionale del progettista o dei progettisti.

. La richiesta di variante alla concessione o all@rgarazione edilizia segue la stessa
procedura ed é corredata dalla stessa documenganidicate ai commi precedenti: il
progetto municipale deve indicare compiutament&le modifiche apportate rispetto
all’originaria stesura.

Art. 8 Rilascio di concessione edilizia e di autizzazione edilizia

1. Le concessioni edilizie e le autorizzazioni eddizsono rilasciate dall’Autorita

comunale in forma scritta e sono redatte secondooiiello allegato al presente
Regolamento.

. Le concessioni e le autorizzazioni rilasciate sq@udbblicate all’albo pretorio del
Comune e sono annotate nell’apposito registro teautsensi della legge regionale
urbanistica.

. Le concessioni e le autorizzazioni devono contenere

a) il riferimento alla domanda (generalita e codicecdile del richiedente, data di
presentazione, numeri di protocollo e del regigiuboblico delle domande di
concessione ed autorizzazione);

b) il riferimento agli elaborati tecnici e descrittieid agli atti che costituiscono la
documentazione allegata alla domanda; un originialeetti elaborati ed atti,
vistato dall’Autorita comunale, é allegato alla cessione e all'autorizzazione,
della quale costituisce parte integrante;

c) lindicazione del tipo di intervento e delle destnioni d’'uso;

d) l'identificazione catastale dell'immobile oggettelkintervento, la sua ubicazione
(localita, via, numero civico), il riferimento alfea urbanistica nella quale
I'immobile é situato;

e) il riferimento al titolo in forza del quale é ri@sto 'atto di assenso edilizio;

f) il riferimento agli eventuali pareri e autorizzaziovincolanti costituenti
presupposto per il rilascio dell’atto; in questind devono essere riportate le

eventuali condizioni imposte nei provvedimenti getivi predetti;

g) il riferimenti ai pareri obbligatori non vincolantreventivamente espressi, e quello
agli eventuali pareri facoltativi assunti;



h) negli atti di assenso edilizio onerosi, gli estrefeile deliberazioni del Consiglio
comunale con le quali sono stabilite le modalitapiplicazione del contributo di
concessione;

1) negli atti di assenso edilizio onerosi, I'entitalee modalita di riscossione del
contributo di concessione e la determinazione dellgive garanzie finanziarie;

j) negli atti di assenso edilizio non onerosi, la m@citazione della norma a cui é
riferita la motivazione di gratuita;

k) il riferimento all'eventuale atto con il quale ichiedente assume I'impegno di
realizzare direttamente le opere di urbanizzazioaescomputo totale o parziale
della quota di contributo ad esse relativa) e €ass ad eseguire dette opere;

l) le modalita dell’eventuale cessione al Comune, badesoggettamento ad uso
pubblico, delle aree necessarie per la realizzazibbwpere di urbanizzazione;

m) i termini entro i quali i lavori devono essere iatzed ultimati;

n) le prescrizioni per gli adempimenti preliminariializio dei lavori;

0) le eventuali prescrizioni particolari da osservaee la realizzazione delle opere;

p) le condizioni e le modalita esecutive imposte eflacessione o all'autorizzazione;

q) il riferimento alla convenzione o all’atto di obdpli, qualora il rilascio dell’atto di
assenso sia subordinato alla stipula di una caeee ovvero alla presentazione
di un atto d’obbligo unilaterale che tenga luogdladstessa; I'atto di impegno

richiesto dalla legge per gli interventi edificatoelle zone agricole é redatto
secondo il modello allegato al presente Regolamento

Art. 9 Diniego di concessione edilizia e di aut@zazione edilizia

1.

Il diniego della concessione edilizia € assuntd' Alaliorita comunale, previo parere,
obbligatorio non vincolante, della Commissione Edil

Il provvedimento deve essere motivato e deve imdida disposizioni, di legge o di
regolamento, che impediscono il rilascio della @sstone.

Il provvedimento di diniego € notificato al richeute.

Le disposizioni dei commi precedenti valgono, peargo applicabili, anche per il
diniego dell’autorizzazione edilizia.



Art. 10 Comunicazione dell’inizio dei lavori

1.

Il titolare della concessione o dell’autorizzaziogdilizia deve comunicare con atto
scritto all’Autorita comunale la data di inizio davori, non oltre l'inizio stesso.

La comunicazione é redatta secondo il modello ate@l presente regolamento e
deve menzionare:

a) la data ed il protocollo del deposito, presso inpetente ufficio, della pratica
inerente alle opere in cemento armato, ove presenti

b) i nominativi e le qualifiche degli operatori resgabili della direzione, esecuzione
e sorveglianza dei lavori.

Qualsiasi variazione relativa agli operatori dessege resa nota al Comune, a cura del
titolare della concessione o dell'autorizzazionejr@ il termine di giorni otto
dall'avvenuta variazione.

Per le nuove costruzioni, gli ampliamenti e le memni, il Comune puo effettuare,
anche su richiesta degli interessati, appositdavistesa a verificare tracciati o quote
altimetriche e planimetriche, prima o al momentdi'ideio dei lavori, fissando, se
del caso, appositi capisaldi.

Qualora sia accertata la violazione dei disposttudiai commi 2 e 3 del presente
articolo, I'Autorita comunale inibisce o sospendivori, fino alla regolarizzazione
amministrativa.

Art. 11 Voltura di concessione edilizia e di autazzazione edilizia

Il trasferimento della concessione o dell'autorzaae ad altro titolare (voltura) deve
essere richiesto all’Autorita comunale contestuab@ealla presentazione dei
documenti attestanti il titolo per ottenerlo.

L’istanza di voltura é corredata dagli atti che poavano I'avvenuto trasferimento
della qualita di avente titolo alla concessiondl'awgtorizzazione.

La voltura della concessione o dell’'autorizzazianeilasciata entro 30 giorni dal
deposito della relativa istanza.



4. Qualora sia accertata la violazione del dispostaui al comma 1 del presente
articolo, I'Autorita comunale inibisce o sospendivori, fino alla regolarizzazione

amministrativa.

Art. 12 Comunicazione di ultimazione dei lavori e ichiesta del
certificato di abitabilita

1. Entro il termine per la conclusione dei lavori,adtd salva la richiesta di un’ulteriore
concessione o autorizzazione per le opere mandamitolare della concessione o
dell'autorizzazione deve comunicare all’Autoritanaenale con atto scritto, firmato
anche dal direttore dei lavori, l'ultimazione deivori di esecuzione dell’opera

assentita.

2. Contestualmente o successivamente, il proprietarivede all’Autorita comunale, se
dovuto, il certificato di abitabilita, con le prah@e e gli obblighi stabiliti dalle norme

vigenti.

3. La comunicazione di ultimazione dei lavori e lahrésta del certificato di abitabilita
sono redatte secondo i modelli allegati al presBeigolamento.

TITOLO 1l

PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

Art. 13 Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

1. Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali delsingole facciate della costruzione,
compresi gli elementi aggettanti o arretrati edpertura.



2. Si assume come altezza di ciascun fronte dellawzshe la differenza di quota,
misurata in metri [m], tra I'estradosso dell’ultingolaio — ovvero tra il filo di gronda
della copertura se a quota piu elevata rispettessd — ed il punto piu basso della
linea di spiccato; parapetti chiusi o semiaperéializzati con qualsiasi tipo di
materiale, non rientrano nel computo se di altézfaiore o uguale a 1,10 m.

3. L'ultimo solaio é quello che sovrasta 'ultimo spaabitabile o agibile — ivi compresi
I sottotetti che posseggono i requisiti tecnicounzionali per essere considerati
abitabili o agibili — con esclusione dei volumi rés.

4. 1l filo di gronda é dato dall'intersezione dellapsuficie della facciata con il piano
orizzontale tangente al punto piu basso della Eayteettante della copertura; nel caso
in cui la facciata e la copertura siano raccordath elementi curvilinei od altro,
I'intersezione di cui sopra € rappresentata ddinea virtuale.

5. La linea di spiccato € data dall'intersezione dsllgerficie del terreno naturale o del
terreno sistemato, se a quota inferiore, con laedige della facciata della
costruzione, escluse le parti prospicienti a rarspale e viabilita privata di accesso ai
piani interrati.

6. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andaioe orizzontale o presenti
andamento complesso con parti a diverse sezioticaky|'altezza virtuale della linea
di estradosso rispetto al piano di calpestio statde, € convenzionalmente ricavata
dividendo il volume dell'ultimo spazio di cui al mwna 3 (comprensivo degli spessori
dei tamponamenti laterali e dell’ultimo solaio) péa superficie utile lorda
corrispondente (v. Art. 18), al netto di eventudppalchi, I'altezza virtuale di cui
sopra sommata alla differenza di quota tra il pidnoalpestio citato ed il punto piu
basso della linea di spiccato é l'altezza di ciadtante.

7. Dal computo dell'altezza dei fronti sono escluseofgere di natura tecnica che é
necessario collocare al di sopra dell'ultimo saqlajoali torrini dei macchinari degli
ascensori, torrini delle scale, camini, torri dalezione, ciminiere, antenne, impianti
per il riscaldamento e / o la refrigerazione, inmpiigoer I'utilizzo di fonti energetiche
alternative.

Art. 14 Altezza della costruzione (H)

1. L'altezza della costruzione, misurata in metri [@]la massima tra quelle dei fronti,
determinate ai sensi del precedente art. 13.

Art. 15 Numero dei piani della costruzione (Np)

1. Il numero dei piani della costruzione € il numerei giani abitabili o agibili —
compresi quelli formati da soffitte e da spazi ci@tto che posseggano i requisiti

tecnico — funzionali per essere considerati taidi quelli seminterrati il cui livello di
calpestio sia, anche solo in parte, fuori terrpeati® ad uno qualunque dei fronti



dell'edificio, con esclusione di rampe, scale, abilita privata di accesso ai piani
interrati.

Dal computo del numero dei piani sono esclusi guetui livello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal feripiu di 1,20 m, misurati dal piu
alto dei punti dell’intradosso del soffitto al gicsso dei punti delle linee di spiccato
perimetrali (definite ex art. 13, comma 5), nonghé&ventuali soppalchi.

Art. 16 Distanza tra le costruzioni (D), della cosuzione dal confine (Dc),

della costruzione dal ciglio o confine stradale (Ds

Le distanze di cui al titolo del presente articetmo misurate in metri [m] e riferite al
filo di fabbricazione della costruzione.

Il filo di fabbricazione, ai fini della presentenmaa, € dato dal perimetro esterno delle
pareti della costruzione, con esclusione degli elghdecorativi, dei cornicioni, delle
pensiline, dei balconi e delle altre analoghe epaggettanti per non piu di 1,50 m;
sono inclusi nel perimetro anzidetto i “bow windgwe verande, gli elementi portanti
verticali, in risalto, gli spazi porticati, i vasemiaperti di scale ed ascensori.

. La distanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e filo fabbricazione di un’altra
costruzione (D),

b) filo di fabbricazione di una costruzione e lineadnfine della proprieta (Dc),

c) filo di fabbricazione di una costruzione e confieuna strada o, in assenza di
guesto, ciglio di una strada.

Art. 17 Superficie coperta della costruzione (Sc)

1.

La superficie coperta é I'area, misurata in metiddyati, della proiezione orizzontale
dell'intero corpo della costruzione emergente dakino, comprese le tettoie, le logge,
I “bow window”, i vani scala, i vani degli ascensar porticati e le altre analoghe

strutture.

. Sono esclusi dal computo della superficie copdrtalgmenti decorativi, i cornicioni,

le pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggétiaer non piu di 1,50 m dal filo di
fabbricazione.

Art. 18 Superficie utile lorda della costruzione $ul)



1. La superficie utile lorda, misurata in metri qudgra la somma delle superfici utili
lorde di tutti i piani — entro e fuori terra, sd#tio abitabile o agibile compreso —
delimitate dal perimetro esterno di ciascun piano.

2. Nel computo della superficie utile lorda dei piaano comprese le superfici relative:
a) ai “bow window” ed alle verande;

b) ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla copartiel fabbricato, quali torrini
dei macchinari degli ascensori, torrini delle scatepianti tecnologici, ai vani
scala ed ai vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai “pilotis”, alle logge, ai balcoraj terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale o a quafperti ad esso esterni adibiti al
ricovero ed alla manovra dei veicoli, per uso esulu dei residenti o comunque
pertinenziali;

f) ailocali cantina, alle soffitte ed ai locali sd&tto non abitabili o agibili;

g) ai caved..

Art. 19 Superficie utile netta della costruziongSun)

1. La superficie utile netta, misurata in metri quaidrd la somma delle superfici utili
nette di tutti i piani — entro e fuori terra, soébo abitabile o agibile compreso —
ricavate deducendo da quelle utili lorde, cosi codedénite all'art. 18, tutte le
superfici non destinate al calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano all'altro e gluiaci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non ddstired calpestio fino ad una
profondita massima di 0,50 m e, come tanti, sordntie dalle superfici lorde; soglie
e sguinci di profonditd maggiore saranno invece putati per intero come superfici
destinate al calpestio.



Art. 20 Volume della costruzione (V)

1. Il volume della costruzione, misurato in metro ¢ubila somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), @tto di eventuali soppalchi, per
I'altezza misurata tra i livelli di calpestio dehpo medesimo e del piano superiore.

2. Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o agibdempreso, l'altezza di cui sopra é
qguella tra il livello di calpestio e I'estradosselltlltimo solaio 0 in sua assenza
I'estradosso della superficie di copertura.

3. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andatoe orizzontale, si ricava
convenzionalmente l'altezza virtuale alla qualetéasa la linea di estradosso rispetto
al piano di calpestio, seguendo il procediment@wis al comma 6 dell’art. 13.

Art. 21 Superficie fondiaria (Sf)

1. E’ l'area del terreno asservita e / o asservibile aostruzioni realizzate e / o
realizzabili, misurata in metri quadrati, al nettielle superfici destinate dagli
strumenti urbanistici generali ed esecutivi allbamizzazioni primarie, secondarie e
indotte esistenti e / 0 previste.

Art. 22 Superficie territoriale (St)

1. E' l'area complessiva di una porzione di territgrimisurata in metri quadrati,
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quelstohate dagli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primasiegondarie e indotte esistenti e / 0
previste.

Art. 23 Rapporto di copertura (Rc)

1. Il rapporto di copertura € il quoziente, espressparcentuale [%], tra la superficie
coperta dalle costruzioni edificate e / o edifitiabila superficie fondiaria pertinente
(Rc = Sc / Sf): rappresenta la percentuale di s$igeercoperta edificata e / o
edificabile sulla superficie fondiaria.

Art. 24 Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria € dato dal rapp tra la superficie utile lorda
edificata e / o edificabile e la superficie fonetaa(Uf = Sul / Sf): rappresenta |l
numero di metri quadrati di superficie utile loredificata e / o edificabile per ogni
metro quadrato di superficie fondiaria.



Art. 25 Indice di utilizzazione territoriale (Uf)

1. L’indice di utilizzazione territoriale € dato dapporto tra la superficie utile lorda
edificata e / o edificabile e la superficie temigde (Ut = Sul / St): rappresenta il
numero di metri quadrati di superficie lorda edifer e / 0 edificabile per ogni metro
quadrato di superficie territoriale.

Art. 26 Indice di densita edilizia fondiaria (If)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria € dato dalpporto tra il volume edificato e / 0
edificabile e la superficie fondiaria (If = V/Sfappresenta il numero di metri cubi di
volume edificato e /o edificabile per ogni metradtato di superficie fondiaria.

Art. 27 Indice di densita edilizia territoriale (It)

1. L'indice di densita edilizia territoriale € datolaapporto tra il volume edificato e / o

edificabile e la superficie territoriale (It = VSt): rappresenta il numero di metri cubi
di volume edificato e / o edificabile per ogni neetjuadrato di superficie territoriale.

Art. 27 bis Disposizione transitoria

1. Fino alladeguamento previsto dall’art. 12, commadélla legge regionale 8 luglio
1999, n. 19, in luogo delle definizioni di cui aepedenti articoli 13 —14 - 16 — 17 —
20 - continuano ad essere vigenti le definizioontenute nel Piano Regolatore
Generale.

TITOLO IV
INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITI DELLE COSTRUZION |

Art. 28 Salubrita del terreno e della costruzione

1. E’' vietato realizzare nuove costruzioni su terrehe siano stati utilizzati come
deposito di materiali insalubri (immondizie, letgmresidui organici, ecc.) se non
dopo aver risanato il sottosuolo corrispondente.

2. Il giudizio concernente l'opera di risanamento éoddall’Organo competente in
materia igienico — sanitaria, previa acquisiziordladdocumentazione e dei pareri

tecnici ritenuti necessari, i cui oneri sono a@adel richiedente.

3. Se il terreno da edificare € umido e / o soggdteoimfiltrazioni di acque sotteranee o
superficiali, deve essere operato un sufficienemaggio e debbono essere adottati gli



accorgimenti atti ad impedire che 'umidita si tretta dalle fondazioni alle murature
e / o alle strutture sovrastanti.

In ogni caso devono essere adottate soluzioniwdtse tali da impedire la risalita
dell'acqua per capillarita e le parti murarie deidli sotterranei o seminterrati devono
essere protette mediante la posa di manti impernfheabla realizzazione di
intercapedini.

. | pavimenti non devono appoggiare direttamenteteueno e I'edificio deve essere

isolato dal suolo mediante vespaio di altezza négriore a 0,30 m, ventilato tramite
condotti sfocianti in bocchette di aereazione.

. Il pavimento del piano terreno non deve esserenalma, situato ad una quota

inferiore rispetto al piano dell’area esterna atlglia di accesso.

. Possono essere ammesse, su conforme parere denBalsiie del Servizio di Igiene

Pubblica competente in materia ovvero su assewsrazilel progettista, soluzioni
tecniche diverse da quelle disciplinate nei comna 6 del presente articolo, atte a
conseguire i medesimi risultati circa la proteziolad’'umidita e dalle infiltrazioni di
acqua, soprattutto nel caso di interventi sul patinio edilizio esistente.

. Il solaio dei locali, abitabili e non, deve sempssere posto ad un livello superficie a

guello della falda freatica o a quello di massinenga del sistema fognario di scarico.

. E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terreime emettono sorgenti radioattive

nocive alla salute. E’ vietato utilizzare materiglie emettono radiazioni in quantita
nocive alla salute.

Art. 29 Allineamenti

1.

L’allineamento con edifici o manufatti preesisteétiguello riferito alla costruzione
piu arretrata rispetto al sedime stradale, salve, cber garantire il rispetto
dell'unitarieta compositiva o il mantenimento diraieri formali, non risulti piu
conveniente allineare la costruzione in progettoral cortina piu avanzata.

Art. 30 Salvaguardia e formazione del verde

1.

La conservazione, la valorizzazione e la diffusialedla vegetazione in genere, sia
sulla proprieta pubblica sia su quella privata, csaitonosciute quali fattori di
gualificazione ambientale.

. L’Autorita comunale, con ordinanza o con espligitandizione apposta agli atti di

assenso relativi a procedimenti edilizi, puo impda piantumazione di alberi, arbusti,



siepi o la creazione di superfici arboree su argeaprieta privata fronteggianti spazi
pubblici.

. La vegetazione puo oltrepassare il limite fra lappieta ed il sedime stradale solo
guando I'aggetto dei rami sia a quota superior@@ rh rispetto al medesimo.

. E’ fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di &dt vegetazione adiacente alla via
pubblica, di effettuare i tagli necessari affinctui sia intralciata la viabilita veicolare

e pedonale, o compromessa la leggibilita della @legjoa, la visione di eventuali

specchi riflettenti e la visibilita della carreg@ia

. Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul pianda&raalberi, arbusti o ramaglie
afferenti a terreni privati il proprietario di essitenuto a rimuoverli nel piu breve
tempo possibile a sue spese, ferma restando lansapilita degli eventuali danni
arrecati.

. L’Autorita comunale, puo imporre, con ordinanzataglio di alberi ed arbusti che
costituiscano potenziali situazioni di pericolo [artegrita delle reti impiantistiche o
che rappresentino insuperabile ostacolo per larkesbzzazione.

Art. 31 Requisiti delle costruzioni

1. Chiunque diriga ed esegua lavori di realizzazionmanufatti edilizi, di costruzione

di nuovi fabbricati, di ristrutturazione, restawwaonanutenzione di fabbricati esistenti,
di installazione o modifica di impianti tecnologi@ servizio dei fabbricati, di
installazione o modifica di impianti destinati attivata produttive all’interno dei
fabbricati od in aree ad essi pertinenti, deve wyedere, sotto personale
responsabilita, che le opere siano compiute a aegjakte e rispondano alle norme di
sicurezza e di igiene prescritte dalle leggi, dgotamenti e dalle direttive in vigore.

. Le norme di settore alle quali debbono confermiarsquisiti tecnici e prestazionali
degli interventi edilizi sono riferite alla sottiportate esigenze di:

a) residenza meccanica e stabilita;

b) sicurezza in caso di incendio;

c) tutela dell'igiene, della salute e dell’ambiente;
d) sicurezza nell'impiego;

e) protezione contro il rumore;

f) risparmio energetico e ritenzione del calore;

g) facilita di accesso, fruibilita e disponibilita sipazi ed attrezzature.



. Se per il soddisfacimento dei requisiti, le vigembrme impongono di procedere a

deposito di atti, approvazione di progetti, collaucbntrolli finali o altro, presso
istituzioni pubbliche diverse dal Comune, il prafiesista incaricato ai fini della
conformita ai suddetti requisiti deve comunicat&datorita comunale gli estremi dei
relativi atti e la denominazione dell’ufficio pulbd competente.

Nel caso di approvazione condizionata, soggettarescpzione, il professionista

incaricato ai fini della conformita al requisitowee produrre copia del documento
rilasciato dal pubblico ufficio competente, riparta per esteso le condizioni imposte;
il Comune, in sede di controllo, ha facolta di reztere copia completa della pratica
presentata presso l'ufficio suddetto.

Art. 32 Inserimento ambientale delle costruzioni

1.

2.

Tutte le costruzioni devono essere inserite arnaonente nel contesto ambientale.

| fabbricati di nuova costruzione, 0 soggetti aosituzione o a recupero, devono
armonizzare nelle linee, nei materiali di rivestmte nelle tinteggiature e nelle
coperture con gli edifici circostanti, in particadacon quelli costituenti matrice
ambientale, anche senza essere necessariamente asiguesti, nonché inserirsi
convenientemente nell’lambiente urbano o naturapettandone le caratteristiche
peculiari.

. L’Autorita comunale, sentito il parere della Comsnise Edilizia, in sede di rilascio

degli atti di assenso all’'edificazione, ha facoli& prescrivere, con congrua
motivazione, soluzioni progettuali specifiche erdporre direttive intese ad ottenere
specifici risultati di inserimento ambientale.

L’Autorita comunale, sentita la Commissione Eddizipud altresi disporre la
sostituzione o la rimozione di elementi accesssistenti — quali scritte, insegne,
decorazioni, sovrastrutture, ecc. — che non si rdec® con le caratteristiche
ambientali.

. | lavori e le opere necessarie per l'arredo complaiare, secondo le prescrizioni

imposte negli atti di assenso all’'edificazione, @&y essere totalmente compiuti allo
scadere del periodo fissato.

Art. 33 Decoro e manutenzione delle costruzionidelle aree private

1.

Le costruzioni, le singole parti delle stesse aree di pertinenza debbono essere
mantenute efficienti, per quanto attiene alla szma, all'estetica, al decoro,
all'igiene.

. B’ prescritta la conservazione degli elementi dettonici aventi caratteristiche

storico — artistiche di pregio, nonché interesstesiimonianza storica, quali fontane,
esedre, lapidi, bassorilievi, edicole sacre, aettelnghe e simili.



. Il proprietario ha I'obbligo di eseguire i lavori thanutenzione, di riparazione e di

ripristino necessari, nonché quelli di intonacataraitinteggiatura delle costruzioni
deterioratesi.

| prospetti architettonicamente unitari debboneeessinteggiati in modo omogeneo;
detta omogeneita va mantenuta anche se gli interdetinteggiatura avvengono in
tempi diversi e riguardano proprieta diverse.

. La scelta del colore della tinteggiatura di edificn soggetti a specifico vincolato di

tutela é sottoposta all’approvazione degli uffiommnali competenti presso i quali
deve essere esibita e depositata specifica cantprana

Le arre libere inedificate, a destinazione noncaai o di pertinenza delle costruzioni,
devono essere convenientemente mantenute e recirdawvietato procurarne o
consentirne lo stato di abbandono ed é altresataidtaccumulo e I'abbruciamento di
materiali o di rifiuti.

. Ove le condizioni delle costruzioni e delle singpkati delle stesse o lo stato delle

aree siano degradati tanto da arrecare pregiudianbiente o alla sicurezza ed alla
salute delle persone, I'Autorita comunale ha facalt ingiungere, entro un termine
prestabilito, al proprietario o al possessore mheitiobile I'esecuzione dei lavori
necessari per rimuovere ogni inconveniente; in cdisenottemperanza, totale o
parziale, I'Autorita comunale pud disporre I'esdone d'ufficio a spese
dellinadempiente; tali spese devono essere rinaberentro quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventualpdgszioni speciali di legge, esse sono
riscosse coattivamente con la procedura di cuilal B4 aprile 1910, n. 639.

Art. 34 Interventi urgenti

1.

Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericolorda stabilita delle costruzioni o si
manifestino situazioni di emergenza con possibdengromissione per lintegrita
dell’ambiente e rischio per l'incolumita delle peng, il proprietari degli immobili
interessati procede mediante un “intervento urdealle operazioni necessarie per
rimuovere la situazione di pericolo, sotto persemrabponsabile sia per quanto attiene
la valutazione dello stato di pericolo sia perfediva consistenza delle operazioni
medesime.

. E’ comunque fatto obbligo al proprietario di dammediata comunicazione dei lavori

all’Autorita comunale nonché agli eventuali Orgathi Tutela, nel caso di edifici
gravati da specifici vincoli, e di presentare nahon tempo possibile, comunque
condizioni di intervento.

Ogni abuso in materia € sanzionato ai sensi dell&8, fatto salvo I'eventuale
accertamento di fatti e comportamenti penalmeidganti e perseguibili.

Art. 35 Decoro degli spazi pubblici e di uso publdto e loro occupazione



Le strade, le piazze, i suoli pubblici o assoggiettd uso pubblico, all'interno del
centro abitato, devono essere provvisti di paviadohe idonea allo scolo delle
acque meteoriche e dimezzi per lo smaltimento dtdisse, sistemati nel sottosuolo.

E’ vietata la formazione di nuovi frontespizi cie¢be non preordinati alla successiva
costruzione in aderenza) visibili da spazi pubbdicassoggettati all’'uso pubblico; in
caso di preesistenza degli stessi sul confine aprpeta, I'Autorita comunale, sentita
la Commissione Edilizia, puo imporre 'edificaziomeaderenza, ove questa sia tra le
soluzioni previste dalle N.T.A. dello S.U. vigentajvero ingiungere al proprietario
del frontespizio di sistemarlo in modo conveniente.

. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pubbper attivitd temporanee, per
eseguire lavori o per depositarvi materiali deveeddre al Comune la specifica
concessione, indicando I'uso, la superficie chende occupare e le opere che intende
eseguire; 'occupazione delle sedi stradali € caqnerregolata dalle leggi vigenti.

. Salve restando le disposizioni di carattere tribatal rilascio della concessione puo
essere subordinato alla corresponsione di un capend’uso, da disciplinare con
apposito regolamento ed al versamento di un depasitizionale per la rimessa in
pristino del suolo.

La concessione contiene le prescrizioni da segp@e I'occupazione e indica il
termine finale della medesima.

. Scaduto il termine di cui al precedente comma, aefe ne sia stato disposto |l
rinnovo, il titolare della concessione ha I'obbligo sgomberare il suolo occupato
ripristinando le condizioni ambientali preesistenti

In caso di inottemperanza, il ripristino € eseguitd’ Amministrazione a spese del
concessionario; tali spese devono essere rimbomsate quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventualpdgzioni speciali di legge, esse sono
riscosse coattivamente con la procedura di cuil2l B4 aprile 1910, n. 639.

| passi carrabili sono consentiti, in conformitéealorme di legge e con l'osservanza
degli obblighi fissati nell’art. 47, sempreché naostituiscano pericolo per la
circolazione.



TITOLO V
PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI
Art. 36 Altezza interna dei locali abitativi

1. Ai fini del presente regolamento € definita alteaz#arna di un locale la distanza tra
pavimento finito e soffitto finito, misurata in miefm] sulla perpendicolare ad
entrambe le superfici; nel caso di solai nervatltdzza interna € misurata
“sottotrave”.

2. Nel caso in cui il soffitto non presenti andameatizzontale o il locale sia articolato
in parti a differenti sezioni verticali, la misurdell'altezza interna si ottiene,
convenzionalmente, dividendo il volume del locakr parea netta del pavimento
ricavata escludendo le soglie di passaggio da oo a#{'altro e gli sguinci di porte e
finestre, fino ad una profondita massima di 0,50 m.

3. La misura minima dell'altezza interna dei localiianl ad abitazione e dei vani
accessori é fissata dalle vigenti leggi statalper quanto in esse specificamente
disposto, dai regolamenti edilizi comunali.

4. Sono quindi consentite misure minime dell'altezzi@iina inferiori a quelle prescritte
dalle leggi statali:



a) per le nuove costruzioni, nei casi di:

1) ricostruzione di edificio di valore storico e / distico e / 0 ambientale, che
deve necessariamente mantenere le caratteristiichieaie;

2) inserimento di nuovo edificio a completamento dstoazioni di valore
storico e / o artistico e / 0 ambientale, disp@st®rtina, per cui é richiesto
I'allineamento con gli orizzontamenti contigui eepsistenti;

3) ampliamento di edificio di valore storico e / oistito e / o ambientale, per
cui é richiesto I'allineamento con gli orizzontartigreesistenti;

b) per le costruzioni esistenti, nei casi di:

1) interventi edilizi volti al recupero di costruzioimi cui € in atto una funzione
abitativa;

2) interventi edilizi volti al recupero di costruziom cui non é in atto una
funzione abitativa, ma di valore storico e / osditb e / 0 ambientale, per
cui sia necessario il mantenimento delle carattehis originarie.

. In tutti i casi menzionati al comma precedenteakcio del certificato di abitabilita é
comunque subordinato al rispetto degli altri reijuigienico sanitari prescritti dalle
leggi vigenti o all'adozione di misure compensativelicate nel progetto, anche
offerte dalle attuali tecnologie, giudicate idortkzé responsabile del servizio sanitario

competente.

. Ferme restando le prescrizioni di cui ai commi 2, @ei locali di nuova costruzione
destinati ad uso abitativo non € consentita, inrajgunto, una altezza tra pavimento e
soffitto inferiore a 1,80 m.

Art. 37 Antenne

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggette @uikirazione o recupero, - i cui atti

di assenso edilizio sono rilasciati dopo I'entriataigore del presente Regolamento —
con piu di un’unita immobiliare o nelle quali congue possono essere installati piu
apparecchi radio o televisivi riceventi con nedessli collegamento ad antenna, é
obbligatoria la posa in opera di una antenna ckz#eda Sia essa terrestre o
satellitare, per ogni tipo di ricezione tale dahigdlerla; per esigenze di tutela
dell'arredo urbano, le antenne paraboliche deblaweoe colorazione armonica con il
contesto dell’ambiente in cui sono installate.

. Sono vietati i collegamenti tra gli apparecchi vieeti e le antenne mediante cavi
volanti; i cavi devono essere canalizzati nelleepanterne o esterne delle costruzioni
e la dimensione delle canalizzazioni deve essdeed@a consentire eventuali futuri
potenziamenti dell'impianto.



3.

L’Autorita comunale ha facolta di richiedere, in nogmomento, per motivi di
sicurezza pubblica o di tutela dellarredo urbaristallazione di impianti

centralizzati di antenne radio — televisive e t@hazione delle antenne individuali,
senza contrastare il diritto all'informazione.

L’installazione di antenne o ripetitori per impiaritetrasmittenti di qualunque tipo é
soggetta alle specifiche disposizioni delle vigéedgi di settore.

Art. 38 Chioschi e mezzi pubblicitari

1.

L'installazione di chioschi, edicole od altre stamé similari, anche a carattere
provvisorio, € autorizzata dal Comune, in confoanatle norme dettate dal “Codice
della Strada” e dal suo regolamento di esecuziatieatuazione.

. Le definizioni, le caratteristiche e le modalitaidstallazione di mezzi pubblicitari

quali insegne, sorgenti luminose, cartelli (esclgsielli di cantiere), manifesti,
striscioni, locandine, stendardi, segni reclamistionpianti di pubblicita o
propaganda, sono normate dal “Codice della Stragladal suo regolamento di
esecuzione e di attuazione; per quanto di compatet@munale valgano le
disposizioni del presente articolo.

. L'installazione di chioschi e mezzi pubblicitarimdeve essere fonte di molestia o di

nocumento per l'ambiente circostante: in partiedlde insegne luminose e la
cartellonistica motorizzata non devono provocaceiraldisturbo ai locali adiacenti e
prospicienti.

Il rilascio dei provvedimenti comunali autorizzat&lla installazione € subordinato
alla presentazione di domanda corredata di estpdtnimetrici dello strumento
urbanistico e di disegni di progetto in scala naferiore a 1:20.

. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi per are edifici soggetti a specifici vincoli,

€ subordinato all'acquisizione del parere favorew!l’'organo di tutela del vincolo
medesimo per la fattispecie richiesta.



6.

| provvedimenti di cui al comma 4 sono temporanein@ovabili; possono essere
revocati in qualsiasi momento se lo richiedonooapdi interesse pubblico.

. Nel caso in cui sia concessa l'occupazione di syalbblico per l'installazione di

chioschi o0 mezzi pubblicitari, valgono le disposizi di cui all’art. 35, commi 4,
5,6,7.

. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Eddizha facolta di definire spazi

idonei per la posa, l'installazione e l'affissiode mezzi pubblicitari all'interno del
centro abitato fissandone, di volta in volta, Iatainza dal limite delle carreggiate
stradali, nel rispetto della legge vigente.

Art. 39 Coperture, canali di gronda e pluviali

1.

Tutti gli edifici devono essere provvisti di idoneeperture piane o inclinate, munite
di canali di gronda e pluviali per la raccolta esipaltimento delle acque meteoriche.

. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (contigabbaini, volumi tecnici, ecc.)

sono considerati elementi architettonici della mgsbne e la loro realizzazione deve
rispondere a precise previsioni di progetto, irtipalare per quanto riguarda I'aspetto
formale e la compatibilitd dei materiali impiegati.

. | canali di gronda ed i pluviali devono essere m@mtetanto verso il suolo pubblico

quanto verso i cortili interni e gli altri spazicgerti e devono convogliare le acque
meteoriche nelle fognature; non sono ammessi $talileeri a livello del piano
marciapiede o del piano stradale o comunque sl gudblico mentre sono ammessi
scarichi in cortili, giardini, cisterne o appositzzi perdenti.

Nei canali di gronda e nei pluviali € vietato imtee¢ acque diverse da quelle
meteoriche.

. Verso gli spazi pubblici o assoggettati alluso pldp, i pluviali delle nuove

costruzioni devono essere incassati ad un’alteze@ma di 2,50 m dal piano
marciapiede o stradale; negli altri casi, € cotiseinstallare i pluviali totalmente
all'esterno delle pareti degli edifici realizzandoterminale inferiore in materiale
indeformabile, per almeno 2,00 m.

. Idonei pozzetti d’'ispezione forniti di chiusura adtica devono essere installati nei

punti delle condutture interrate in cui si verifiain cambiamento di direzione o la



confluenza con altre condutture; un pozzetto firthlespezione, posto ai limiti della
proprieta, deve precedere I'allacciamento alla poaliognatura.

Art. 40 Cortili e cavedi

1.

| cortili, intendendosi per tali anche gli spazmiiati da tre soli fronti di una
costruzione, qualora ciascuno di essi sia di larghesuperiore a 4,00 m, devono
essere dimensionati in modo che la luce liberayrata sulla perpendicolare ad ogni
prospetto finestrato, rispetto le prescrizioni éeiigenti leggi.

. Agli effetti di quanto sopra, la misura della lulieera é al netto delle proiezioni

orizzontali di ballatoi, balconi, pensiline e diadsiasi altra sporgenza posta all'interno
del cortile, nei limiti di cui all'art. 17, 2° coman

. Larealizzazione di cavedi, intendendosi per thispazi interni delimitati da prospetti

di larghezza inferiore o uguale a 4,00 m ed aperlto per l'intera superficie, é
ammessa esclusivamente per la diretta illuminazeéwentilazione di servizi igienici,
scale, disimpegni, ambienti di servizio, rispostig|

Nelle nuove costruzioni, in rapporto all’altezza geospetti, i cavedi devono essere
cosi dimensionati:

- Altezza fino a 10,00 m, lato min. 2,50 m, sup. m@&00 m (quadrati);
- Altezza fino a 15,00 m, lato min. 3,00 m, sup. m&00 m (quadrati);
- Altezza oltre 15,00 m, lato min. 4,00 m, sup. ©&00 m (quadrati);

. Nei cavedi non é ammessa alcuna sporgenza.

. | cavedi debbono essere dotati di facile accesBa parte inferiore per agevolare le

operazioni di pulizia.

. Cortili e cavedi debbono essere pavimentati orsigtea giardino privato e comunque

provvisti di scarico delle acque meteoriche realiazin modo da evitare ristagni: é
vietato, in detto scarico, versare acque nere enmada di rifiuto.

. E’ vietato qualsiasi opera edilizia alla quale Itisaonseguente un peggioramento

delle condizioni igieniche dei cortili e dei cavedistenti.

Art. 41 Intercapedini e griglie di aerazione

1.

Ai fini del presente regolamento é definito “intepedine” il vano situato sotto il
livello del suolo e compreso tra il muro perimegrai una costruzione ed i muri di
sostegno del terreno circostante, appositamentliezat® I'intercapedine ha la finalita
di consentire lilluminazione indiretta, 'aerazere la protezione dall'umidita dei
locali interrati, nonché la possibilita di accederecondutture e canalizzazioni di
impianti eventualmente in essa contenute.



2.

Fuori dagli allineamenti individuati dal filo di lbdricazione delle costruzioni, ed

anche inferiormente al suolo pubblico, puo essersentita ai proprietari frontisti la

realizzazione di intercapedini di servizio o dil&uento, protette da griglie di

copertura antisdrucciolevoli, ispezionabili, prabdi e dotate di cunetta e scarico per
il deflusso sia delle acque meteoriche sia di gudilizzate per la pulizia.

. Il fondo dell'intercapedine deve risultare almen@@®m al di sotto del livello di

calpestio dei locali interrati attigui.

La costruzione delle intercapedini € a totale cadei proprietari che debbono altresi
provvedere alla loro manutenzione ed é, in ogr calettuata previo provvedimento
di assenso da parte del Comune.

Art. 42 Misure contro la penetrazione di animalinelle costruzioni

1.

Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggette &utirazione o recupero devono
essere adottati accorgimenti tecnici per evitargpdaetrazione di ratti, volatili ed
animali in genere.

. Tutte le aperture presenti nelle cantine, nei seftioe nei vespai con intercapedine

ventilata debbono essere protette da idonee rdafanmabili a maglia fitta e le
connessure fra superfici verticali ed orizzontalbblono essere debitamente stuccate.

. Gli imbocchi delle canne di aspirazione debboneresprotetti con reti indeformabili

a magli fitta e le suddette canne non debbono ptase forature o interstizi
comunicanti con il corpo della muratura.

Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ogni tgebbono risultare stagne e prive di
qualsiasi comunicazione con il corpo della muratanze possibile debbono essere
inseriti appositi elementi tronco — conici o trongoamidali per impedire la risalita
dei ratti.

. | cornicioni e gli oggetti esposti al posarsi delatili debbono presentare superfici in

pendenza con inclinazione tale da costituire idaneazo di dissuasione.

. E’ vietata la realizzazione di canne di cadutaipé#iuti: I’Autorita comunale, sentito

il Responsabile del Servizio di Igiene Pubblica petente per territorio, puo imporre
la sigillatura di quelle esistenti ove siano aaertcondizioni nocive per la salute
degli utenti.

Art. 43 Muri di sostegno



. I muri di sostegno e di contenimento del terreneode avere altezza non superiore a

2,00 ml , salvo che una diversa altezza sia redmspansabile dalle specifiche ed
accertate differenze di quota esistenti in sitoengwali terrazzamenti intermedi
dovranno avere larghezza non inferiore all’altedelamuro che i sovrasta.

. Quando i muri di sostegno sono di altezza supeao?es50 ml, € richiesto il rispetto

delle vigenti norme di legge in materia di distadadle pareti finestrate.

. Per i muri di sostegno disposti lungo le sedi stliachlgono le prescrizioni delle leggi

vigenti e dei loro regolamenti di esecuzione ettliazione; in ogni caso, al piede dei
muri che si affacciano su spazi pubblici deve @speevista una canalina di raccolta
delle acque di scorrimento superficiali e di quglivenienti dalle aperture di
drenaggio ricavate nei muri stessi, che devono ressenvogliate alla rete di
smaltimento.

I muri di sostegno di sottoscarpa e di controrgeposti alla pubblica vista, debbono
essere realizzati in materiali ritenuti idonei ddllommissione Edilizia Comunale ..

. Per i muri di sostegno isolati, I'Autorita comunagentita la Commissione Edilizia,

puo richiedere l'uso dello stesso materiale dniifira dell’edificio realizzato sulla
proprieta o I'uso del materiale tradizionale prevaé in altri muri della zona o |l
materiale ritenuto piu opportuno per I'armonicoensento nell’lambiente naturale.

. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Eddizipud richiedere l'uso dello

stesso materiale di rifinitura dell’edificio rea&o sulla proprieta o l'uso del
materiale tradizionale prevalente in altri murildetona o il materiale ritenuto piu
opportuno per I'armonico inserimento nell’ambiengturale.

Art. 44 Numeri civici

1.

I Comune assegna i numeri civici ed eventuali #eba degli stessi che devono
essere apposti, a spese dei proprietari dei feditihrin corrispondenza degli accessi
da aree pubbliche o degli accessi con le stessofuaimente collegati e dalle stesse
direttamente raggiungibili.

. Il numero civico deve essere collocato a fianctakesso — a destra e ad una altezza

variabile da 1,50nl a 3,00 m — e deve essere mantenuto perfettanvesitgle, e
leggibile a cura del possessore dell'immobile.

. Le eventuali variazioni della numerazione civicans notificate al proprietario

dellimmobile interessato e sono attuate a spebe stesso.

E’ ammessa, a cura e spese della proprieta, I'&ppoe di indicatori realizzati in
altro materiale, con numeri in rilievo e / o prastvidi dispositivo di illuminazione
notturna.



5. In caso di demolizione di un fabbricato senza titasone o di eliminazione di porte
esterne di accesso, il proprietario deve riconsegr Comune i numeri Civici,
affinché siano soppressi.

Art. 45 Parapetti e ringhiere

1. Parapetti e ringhiere devono essere posizionadiohagl sussista pericolo di caduta da
uno spazio praticabile, indipendentemente dallaiture di quest’ultimo.

2. | manufatti di cui sopra devono:
a) avere altezza non inferiore a 1,00 m e non supeadr,50 m;

b) presentare notevole resistenza agli urti ed alatapn conformita alle vigenti
leggi in materia;

non devono;
c) essere scalabili;
d) presentare aperture o interspazi di larghezzadibeperiore a 0,10 m.
3. Per larealizzazione di parapetti e ringhiere samaessi i seguenti materiali:
tutti quelli ritenuti idonei dalla Commissione Edih Comunale; il vetro € ammesso
solo in presenza di requisiti di resistenza e dn rfmmmentazione agli urti,
debitamente certificati.
Art. 46 Passaggi pedonali e marciapiedi
1. Nel centro abitato, tutte le vie di nuova formaso®, per quanto possibile, quelle
esistenti devono essere munite di marciapiede cuonguoe di passaggi o pedonale

pubblico, realizzati in conformita alle norme dgd¢ge sull’eliminazione delle barriere
architettoniche.



. L’'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso che rialga effettuata dai proprietari delle

unita immobiliari che li fronteggiano, deve esseralizzata con modalita, materiali,
livellette ed allineamenti indicati di volta in ¥aldal Comune.

| marciapiedi ed i passaggi pedonali di cui al gricomma, ancorché realizzati su
area privata, sono gravati di servitu di pubbliesgaggio.

| marciapiedi di nuova costruzione devono essembzeati con larghezza minima di
1,50 m, dislivello non superiore a 0,15 m e pendanassima non superiore all’8%.

Eventuali dislivelli per interruzioni localizzatdpvuti a raccordi con il livello stradale
o ad intersezioni con passi carrabili, devono esseperati con rampe di pendenza
non superiore al 12%

. Qualora, per situazioni ambientali o dipendentitdaffico veicolare, possano risultare

situazioni di pericolo, 'Amministrazione Comunaliispone che i marciapiedi ed i
passaggi pedonali siano protetti con barriere hinetalidonee allo scopo.

E’ consentita I'apposizione di messaggi pubblicitarle transenne parapedonali di
cui al comma precedente, in conformita alle disposi del “Codice della Strada” e
del suo regolamento di esecuzione e di attuazione.

Art. 47 Passi carrabili

1.

L’accesso dei veicoli alle aree di pertinenza delbstruzioni é consentito tramite passi
carrabili, la cui realizzazione deve essere autate dal’Ente proprietario delle strade o
degli spazi da cui si accede, nel rispetto debpakizioni dettate dal “Codice della Strada” e
dal suo regolamento di esecuzione e di attuazione.

Ove la costruzione fronteggi piu spazi pubblicgctesso € consentito da quello a minor
traffico.

L’accesso ad uno spazio privato tramite piu paasiabili puo essere concesso quando sia
giustificato da esigenze di viabilita interna eteasa.

Nelle nuove costruzioni la larghezza del passaabde non deve essere inferiore a 3,00 m e
superficie a 8,00n, la distanza da un altro passo carrabile non dssere inferiore a 0,50
e la distanza dal confine con proprieta private deve essere inferiore a 0,50 m.

Nelle nuove costruzioni, la distanza minima tramcelli di accesso agli spazi di pertinenza e

la carreggiata o tra quest’ultima e le livellettelinate delle rampe di collegamento a spazi

interrati 0 comunque situati a livello inferioreyaello di accesso, deve essere non inferiore a
4,50 m.



6. L'uscita dai passi carrabili verso il suolo pubblideve essere sempre realizzata adottando
tutti gli accorgimenti funzionali ad una buona kita, eventualmente anche con l'ausilio di
specchi o telecamere opportunamente disposti adauaroprietari delle costruzioni.

7. Gli accessi carrabili esistenti che non rispondaneequisiti di cui ai commi 4 e 5 sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso tkriventi di trasformazione dei fabbricati, che
implichino il rifacimento dei prospetti e / o delkecinzioni nei quali si aprono i passi
carrabili, possono essere richiesti adeguamentherparziali alle norme regolamentari,
compatibilmente con la reale fattibilita’ e commsoado il sacrificio che ne deriva al
vantaggio ricavato in termini di sicurezza peritaaazione.

8. Sono fatte salve le possibilita di deroga di cuiceamma 4 dell'art. 46 del D.P.R. 16
dicembre 1992, n. 495, cosi come modificato dall'aé, punto c, del D.P.R. 16 settembre
1996, n.610.

Art. 48 Piste ciclabili
1. Il Comune favorisce la realizzazione di itineradlabili.

2. In caso di nuova edificazione e di ristrutturazi@u#lizia ed urbanistica ed in tutti i luoghi
previsti dall’art. 7 della l.r. 33/1990 sono prdvgarcheggi per le biciclette.

Art. 49 Portici e “pilotis”

1. | nuovi portici, destinati a pubblico passaggio ey avere dimensioni non inferiori a
3,00 m di larghezza e 3,50 m di altezza misurdiatehdosso del solaio di copertura;
in caso di coperture a volta, il Comune si risedivissare misure diverse.

2. Se lo spazio porticato si estende su strade puieblaperte al traffico veicolare,
I'altezza della luce libera non deve essere infera3,50 m.

3. Nel caso in cui le aree porticate o a “pilotis” nsiano soggette a servitu di uso

pubblico, ne é ammessa la delimitazione con caateell grigliati od altri
tamponamenti semiaperti.

4. Per le aree porticate o a “pilotis” aperte al pidibbassaggio, I'’Autorita comunale,
sentita la Commissione Edilizia, in sede di rilasdegli atti di assenso edilizio puo
prescrivere I'impiego di specifici materiali e caotare per le pavimentazioni, le
zoccolature, i rivestimenti, le tinteggiature.

Art. 50 Prefabbricati

1) Le costruzioni prefabbricate devono rispettareetuét disposizioni previste per la
normale fabbricazione e, nei limiti delle loro déeastiche tecnologiche, risultare



inseribili armonicamente nell’ambiente circostarsie, per i requisiti formali sia per i
materiali impiegati.

Art. 51 Rampe

1.

Si definisce rampa la superficie inclinata carmlmlpedonale atta al superamento di
dislivelli.

. Le rampe carrabili per il transito dei veicoli alterno o all’esterno degli edifici non

devono avere pendenza superiore al 20% se redtilmegli altri casi la pendenza non
puo essere superiore al 15%.

. Lalarghezza minima della carreggiata delle rampe é

a) 3,00 m nei casi di rampa rettilinea a senso unic@ @oppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

b) 5,00 m nel caso di rampa rettilinea a doppio selnstarcia permanente;

c) 3,50 m nei casi di rampa curvilinea a senso unia adoppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

d) 6,50 m nel caso di rama curvilinea a doppio sensaaticia permanente.

Nel caso di rampe carrabili con tracciato curviinéd raggio di curvatura, misurato
alla mezzeria della carreggiata, deve essere tiendre a:

a) 6,75 m nei casi di rampa a senso unico 0 a doppnscs di marcia alternato
regolato da semaforo;

b) 8,25 m nel caso di rampa a doppio senso di maesiagnente.

. Le rampe carrabili devono essere realizzate in madde antisdrucciolevole, con

apposite scanalature per il deflusso delle acqlreereo da un lato, deve essere
prevista l'installazione di un corrimano all’'altezdi 0,90 m e la realizzazione di un
percorso pedonale di servizio, a fianco della gmieda, sistemato a gradoni, di
larghezza non inferiore a 0,90 m.

. Tutte le rampe pedonali esterne o interne allergpisini, escluse quelle di servizio di

cui al comma precedente, debbono rispettare lecqmzesi delle leggi e delle
direttive di settore per il superamento e I'elinzizae delle barriere architettoniche.

. Le rampe esistenti sono mantenute nella situaziofaito.



Art. 52 Recinzioni e cancelli

1.

I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriateaorete e i cancelli esposti in tutto in
parte alla pubblica vista, debbono rispettare leneogenerali di decoro dettate per le
costruzioni di cui all’art. 33.

Le recinzioni non devono ostacolare la visibilitapaegiudicare la sicurezza della
circolazione; I'’Autorita comunale, in sede di ritas degli atti di assenso edilizio, pud

dettare condizioni particolari per conseguire fimlalita e per il migliore inserimento
ambientale.

Le recinzioni di nuova costruzione tra le proprietaverso spazi pubblici possono
essere realizzate:

a) con muro pieno di altezza massima di 0750

b) con muretto o cordolo di altezza massima di Ogbfovrastato da reti, cancellate o
siepi per un’altezza massima complessiva di 3100

C) con siepi mantenute ad una altezza massima dinz,50

d) con pali infissi al suolo e rete di protezione ltezza non superiore a 2,00 m;

Recinzione e zoccolature di altezza diversa possiltresi essere ammesse per
conseguire lallineamento con quelle contigue, alefdi mantenere [l'unita
compositiva.

| materiali consentiti per la realizzazione dei mdei muretti e dei cordoli sono quelli
ritenuti idonei dalla Commissione Edilizia Comunale

| materiali consentiti per la realizzazione del@ncellate sono quelli ritenuti idonei
dalla Commissione Edilizia Comunale.

. Sopra i muri di sostegno é ammessa la realizzazlorexinzioni dei tipi b), c), e d) di

cui al comma 3, con altezza calcolata dalla linespatcato dei muri medesimi.

| cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle nezioni devono presentare altezza non
superiore a 3,00 m ed aprirsi all'interno della greta (verso linterno delle
costruzioni od anche verso I'esterno se convemesd¢e arretrati in modo da non
interferire con le sedi dei marciapiedi o dellead#); i cancelli posti a chiusura dei
passi carrabili si conformano alle larghezze per swbilite all’art. 47, comma 4, e
rispettano la disposizione di cui all'art. 47, coenbn



. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e dirtapa elettrica o telecomandata e

motorizzata dei cancelli devono essere opportunsmairotette ed inserite
armonicamente nel contesto della struttura; Pemncelli a movimento motorizzato
protetto da fotocellule devono essere adottatispakitivi di segnalazione atti a
garantire la sicurezza degli utenti.

10. La realizzazione di recinzioni al di fuori del ¢enabitato € soggetta alle disposizioni

di legge che regolano I'ampiezza delle fasce geti® dei nastri stradali.

Art. 3 Serramenti

1.

Le porte di accesso alle costruzioni dalle straddagli spazi pubblici o di uso
pubblico devono essere dotate di serramenti chapsdno verso l'interno o a
scorrimento, senza invadere gli spazi medesinta &tcezione peri serramenti la cui
apertura € prescritta verso l'esterno da normecdirezza, in tal caso saranno posti
arretrati rispetto allo spazio pubblico ove podsibi

| serramenti delle finestre prospicienti spazi gdidblo di uso pubblico possono aprire
verso l'esterno solo se siti ad un’altezza di 2@al piano del marciapiede o ad
un’altezza di 4,50 m dal piano stradale, per fads prive di marciapiedi; in nessun
caso l'apertura delle ante deve invadere il seditreedale impegnato dal transito dei
veicoli.

In sede di rilascio degli atti di assenso edilizidyutorita comunale, sentita la
Commissione Edilizia, puo imporre la realizzaziothe! serramenti con specifici
materiali e coloriture.

| serramenti esistenti che non rispondono ai ré@uis cui al comma 2 sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso derventi di trasformazione dei
fabbricati che implichino il rifacimento dei progpeé richiesto 'adeguamento alle
norme regolamentari.

Art. 54 Servitu pubbliche

1.

I Comune ha facoltd di applicare o fare applicaranantenere sui fronti delle
costruzioni, previo avviso alla proprieta, appanedaedicatori, tabelle e altri oggetti di
pubblica utilita quali:

a) targhe della toponomastica urbana e numeri civici;

b) piastrine e tabelle per indicazioni planimetrickleadtimetriche, di tracciamento, di
idranti e simili;



c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

d) cartelli indicatori relativi al transito, alla vidita, ai pubblici servizi;

e) sostegni per gli impianti dei pubblici servizi camghe ed apparecchi relativi;
f) orologi ed avvisatori stradali di data, temperatamndizioni del traffico, ecc.;
g) lapidi commemorative;

h) ogni altro apparecchi dei od impianto che si rendeessario a fini di pubblica
utilita.

. Gli indicatori e gli apparecchi di cui al comma gedente possono essere applicati sul

fronte di costruzioni soggette a specifici vincslpltanto se non esistono ragionevoli
alternative e, comunque, previo parere dell'orgairotela.

. La manutenzione degli oggetti, elencati al commaahché delle parti di facciata da

essi direttamente interessate, € a carico degloeatdi privati installatori.

L'installazione deve essere effettuata produceddminor danno e disagio alla
proprieta privata, compatibilmente con il soddigfanto dell’esigenza pubblica per
cui é effettuata.

. | proprietari, i possessori e i detentori degli iobii hanno I'obbligo di non

rimuovere gli oggetti di cui al comma 1, di nontemii alla pubblica vista, di
ripristinarli a loro cura e spese, quando siang diatrutti o danneggiati per fatti a
loro imputabili.

. Gli interventi edilizi sugli edifici ove sono indkati gli oggetti di cui al comma 1,

debbono essere effettuati garantendo le opere s@eeger il mantenimento del
servizio pubblico; tali oggetti dovranno essereassi debitamente in posizione
gualora, per I'esecuzione dei lavori, sia stataspensabile rimuoverli.

Art. 55 Soppalchi

1.

Ai fini del presente regolamento é definita “sompélla superficie ottenuta mediante
I'interposizione parziale di una struttura orizzaetin uno spazio delimitato da pareti
guando la superficie soprastante e quella sottestalta struttura menzionata non
vengono chiuse per ricavare nuovi vani; la superfiietta del soppalco, anche se
distribuita su piu livelli, non pud superare 2/3laesuperficie netta del vano in cui

€sso € ricavato.

. Larealizzazione del soppalco é:

a) Soggetta alle ordinarie procedure autorizzative;



b) Consentita nel rispetto dei requisiti di illuminaze e ventilazione prescritti dalle
leggi vigenti e, in caso di destinazione ad usoodativo, anche di tutte le
specifiche norme che regolano l'attivita esercitata

. E’ comunque richiesto il rispetto delle seguenéigarizioni:

a) La parte superiore del soppalco deve essere mdnib@laustra di altezza non
inferiore a 1,00 m;

b) L'altezza tra il pavimento finito del soppalco ddpunto piu basso del soffitto
finito deve risultare non inferiore a 2,00 m;

c) L'altezza tra il pavimento del locale e il puntaigbasso dell'intradosso della
struttura del soppalco deve risultare non infereo20 m.

Il soppalco non é conteggiato nel numero dei piEp) ai sensi dell’art. 15: come tale
non ha effetto ai fini del computo del volume (M) @i all’art. 20, anche se la
superficie del suo piano di calpestio costituistgemento della superficie utile lorda
(Sul) ai sensi dell’art. 18.

Art. 56 Sporgenze fisse e mobili

1.

Dal filo di fabbricazione delle costruzioni prosiaeiti su spazi pubblici o di uso
pubblico sono ammesse sporgenze per elementi diecocarnici, davanzali, soglie,
copertine, gocciolatoi, zoccolature, inferriatetrves, pensiline, balconi tende ed altri
corpi aggettanti; i “bow — window”, le verande & glementi portanti verticali in
risalto costituiscono filo di fabbricazione ai sedsll’art. 16, comma 2.

. Ove non escluse o limitate dall’applicazione delgenti leggi e dei loro regolamenti

di attuazione, sono ammesse le seguenti sporgeagsme:

a) 1/10 della larghezza della sede stradale, con wssima di 1,20 m per balconi e
pensiline che devono comunque essere posti adli@zaanon inferiore a 4,50 m
dal piano stradale;

b) 1,20 m per tende parasole che non possono comwsupezare la larghezza del
marciapiede e devono avere il bordo inferiore ad albezza minima di 2,00 m.
dal piano medio del marciapiede medesimo o debsuol

c) 0, 50 m per altri corpi aggettati compresi nelttraterticale misurato a partire dal
piano medio del marciapiede o del suolo fino ak¥ata di 2,50 m.

. La collocazione di tende parasole aggettanti se @ugbbliche pud essere vietata

dall’Autorita comunale per motivi di inserimento hientale e decoro urbano.



Art. 57 Strade private

1.

La costruzione di strade private € soggetta alignarie procedure autorizzative e di
controllo previste dall’ordinamento vigente.

. Gli enti 0 i soggetti proprietari delle strade debb provvedere:

a) alla pavimentazione, se ’Amministrazione Comunalatiene necessaria;
b) alla manutenzione e pulizia;

c) all’apposizione e manutenzione della segnaletieaqitta;

d) all’efficienza del sedime e del manto stradale;

e) alla realizzazione e manutenzione delle opere ctalga e scarico delle acque
meteoriche, fino alla loro immissione nei collettmvmunali;

. le strade private a servizio di residenza con pitauabitative devono avere larghezza

minima di 5,00 m, raggio di curvatura ,misuratolan@hezzeria della carreggiata, non
inferiore a 7,50 m. E, se cieche, devono termimareno spazio di manovra tale da
consentire I'agevole inversione di marcia degloaetcoli.

Le strade private a servizio di residenze con wia gnita abitativa devono avere
larghezza minima di 3,50 m e raggio di curvaturasunato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a 6,75 m.

Le strade private a servizio di insediamenti produt (anche destinati alla
trasformazione di prodotti agricoli) e commerciddivono avere larghezza minima di
4,00 m nel caso di un unico senso di marcia, @ # nel caso di doppio senso di
marcia, raggio di curvatura, misurato nella mezzdglla carreggiata, non inferiore a
10,00 m e, se cieche, devono terminare in uno gs@izmanovra tale da consentire
I'agevole inversione di marcia degli autoveicotia veicoli da trasporto.

Le prescrizioni di cui ai commi 3, 4, 5 si applicaglle nuove costruzioni: nel caso di
interventi di ristrutturazione 0 recupero o riomlinpossono essere richiesti
adeguamenti, anche parziali, alle norme regolamentampatibili con la reale
fattibilita.



7. Le strade private di lunghezza superiore a 25,00paste all'interno del centro
abitato, debbono essere dotate di impianto di ilhazione in grado di fornire un
illuminamento medio di5 Ix (lux) sul piano stradale.

8. Ove occorra, le strade private sono aperte al itcami veicoli di soccorso e di
pubblica sicurezza.

Art. 58 Terrazzi

1. Sono definite “terrazzi” le parti di costruzionenc@iano di calpestio pubblico o
privato, recintate o meno da parapetto e lasciateeld aperto, la cui soletta di
pavimento costituisce copertura di costruzione ostdante, di portico, di corso
d’acqua, di suolo.

2. Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto, ®itin i casi ove sussista pericolo di
caduta, € obbligatoria I'applicazione di parapéitaltezza non inferiore a 1,00 m.

3. Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambienti dfiliao comunque utilizzabili é
prescritta I'impermeabilizzazione a manti multigli devono essere poste in opera
adeguate coibentazioni: in alternativa, deve esssakzzato un doppio solaio con
interposta camera d’aria.

4. Le pendenze del manto di copertura non devonoegderiori allo 0,5 %.



TITOLO VI

ESECUZIONE DELLE OPERE

Art. 59 Prescrizioni generali

1.

Le opere edilizie devono essere eseguite in moddoome agli atti progettuali
comunque assentiti.

. Il direttore dei lavori, I'esecutore delle operglealtri eventuali soggetti che rivestono

responsabilita operative devono adoperarsi, sodtolofo personale e solidale
responsabilita, affinché opere ed interventi si@ompiuti a regola d’arte e siano
rispondenti alle prescrizioni delle leggi, dei reegoenti e delle direttive in vigore.

. Per l'installazione e I'esercizio dei cantieri, deo essere rispettate le disposizioni del

“Codice della Strada” e del suo regolamento diaaiibne e di esecuzione; le norme
del presente regolamento si intendono integratewve, occorra, sostituite dalle
disposizioni sopra indicate.

Art. 60 Richiesta e consegna di punti fissi

1.

Prima di iniziare i lavori per interventi di nuoeastruzione, I'avente titolo é tenuto a
richiedere al Comune, mediante lettera raccomanciataavviso di ricevimento, la
ricognizione della linea di confine tra gli spazibblici e I'area privata interessata
dall'intervento; l'istanza deve precisare il nontiaa del direttore dei lavori.

. Entro trenta giorni dal ricevimento della letteiiacdi sopra, il personale dell’'ufficio

tecnico comunale — ovvero il personale messo aodigipne dall’avente titolo e
dall’'assuntore dei lavori sotto la direzione difunzionario comunale — provvede:

a) Ad assegnare sul terreno i capisaldi altimetrigpl@nimetrici cui deve essere
riferita la posizione dell’'opera da realizzare,

b) Ad indicare i punti di immissione degli scarichilldefognatura comunale ed i
punti di presa dellacquedotto e di tutti gli altimpianti relativi alle opere di
urbanizzazione primaria.

. Delle operazioni di cui al comma precedente degeresredatto verbale, che viene

sottoscritto dalle parti per presa d’atto: tuttspese sono a carico del richiedente.



4.

Decorso il termine di cui al comma 2 i lavori passcessere iniziati; in tal caso il
direttore dei lavori redige autonomamente il vegl®he invia copia al Comune.

Art. 61 Disciplina del cantiere

1.

Nei cantieri edili deve essere affisso, in vista glebblico, un cartello chiaramente
leggibile di dimensioni non inferiori a 0,70 m 0@,m, con l'indicazione:

a) Del tipo dell'opera in corso di realizzazione;

b) Degli estremi della concessione o dell'autorizzaei@dilizia o della denuncia di
inizio dell'attivita e del nome del titolare debtessa;

c) Della denominazione dellimpresa assuntrice deaiav

d) Dei nominativi del progettista, del direttore dewdri e del responsabili del
cantiere;

. Nel cantiere debbono essere tenute a disposizianeohcessione edilizia o

l'autorizzazione edilizia corredate degli elaboatbgettuali con il visto originale di
approvazione (o loro copie autentiche) nonché hawtucazione dell'inizio dei lavori.

| cantieri edili a lunga permanenza (oltre trentarrg), debbono essere dotati di
impianti di acqua potabile e di fognatura alladcelte reti comunali; in caso di
impossibilita dovuta a ragioni tecniche, si prowexbn mezzi sostitutivi riconosciuti
idonei dal Responsabile del Servizio di Igiene Riohlcompetente per territorio.

Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantiedili, destinate alla permanenza di
persone, compresi i servizi igienici, debbono rispere alle vigenti norme di legge.

E’ fatto obbligo all’assuntore dei lavori di ess@mesente in cantiere o di assicurarvi
I'intervento di persona idonea che lo rappresersgonsabile di cantiere).

. L’Autorita comunale, in caso di violazione dellespibsizioni del presente articolo,

puo ordinare la sospensione dei lavori.

Art. 62 Occupazione del suolo pubblico e recinziomprovvisorie

1. Ove i lavori comportino la manomissione del suoldlgico o interessino impianti

pubblici, il costruttore € tenuto a richiedere aiffe interessato le prescrizioni del
caso, intese ad evitare danni al suolo ed agliantpipredetti, nonché a garantire
I'esercizio di questi ultimi, specificando ubicaaey durata e scopo dell’intervento.



2. Ove sia indispensabile occupare con il cantiereipor di suolo pubblico, il titolare
dell'atto di assenso edilizio o il costruttore dewopreventivamente richiedere
all'’Autorita comunale la relativa concessione anssedell’art. 35; all'istanza deve
essere allegato un elaborato grafico recante tamone planimetrica dell'area da
includere nel cantiere.

3. Il titolare della concessione o dell'autorizzazioedilizia, prima di dare corso ad
interventi su aree poste in fregio a spazi publdi@perti al pubblico, deve ,previa
denuncia all’Autorita comunale, recingere provvigorente l'area impegnata dai
lavori o, comunque, adottare i piu idonei accorgithéecnici intesi a garantire la
sicurezza, anche in conformita alle prescrizionpamite dal Comune; la denuncia
deve essere corredata del nulla — osta degli satcenti le condutture ed i cavi aerei
e / 0 sotterranei interessati.

4. In ogni caso, devono essere adottate le misure aatsalvaguardare l'incolumita
pubblica, ad assicurare il pubblico transito e &daee la formazione di ristagni
d’acqua.

5. Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto desm essere alte almeno 2,00 m ed
essere realizzate con materiale residente; gli largpmrgenti di tali recinzioni
debbono essere dipinti per tutta la loro altezztriace bianche e rosse con vernice
riflettente e muniti di segnalazione luminosa elugssa fissa, accesa dal tramonto al
levar del sole; per recinzioni di lunghezza superica 10,00 m, che sporgano sul
marciapiedi o sul sedime stradale, devono essatallete lungo il perimetro luci
rosse fisse distanti tra loro non piu di 10,00 megrate da eventuali piastrine
rifrangenti, di colore rosso e di superficie miniaia50,00 cm (quadrati), disposte “a
bandiera” rispetto al flusso veicolare.

6. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie ndevono aprirsi verso l'esterno e
devono rimanere chiuse quando i lavori non sonmigo; se la recinzione racchiude
manufatti che interessano servizi pubblici, devewaoque essere consentito — salvo
casi eccezionali — il libero accesso a tali manifat in ogni caso il pronto accesso
degli addetti ai servizi interessati.

7. L'Amministrazione Comunale, previo consenso del cemsionario, ha facolta di
servirsi delle recinzioni prospettanti su spazi lgidb per le pubbliche affissioni,
senza che sia dovuto per tale uso alcun corrispetti

8. Per gli interventi edilizi che richiedono lavori durata non superiore a 10 giorni, la
delimitazione del cantiere puo assumere una cordajone semplificata da definirsi,
caso per caso, secondo le prescrizioni del Comune.

9. In caso di violazione delle norme di cui ai commi2l 3, 4, 5, 6, 8 del presente
articolo si applica il disposto dell’'ultimo commalgrecedente articolo 61.




Art. 63 Sicurezza del cantiere e requisiti delletsutture provvisionali.

1.

Ogni cantiere deve essere mantenuto libero da mia@annosi o inutili, per tutta la
durata dei lavori.

. Tutte le strutture provvisionali del cantiere eddi (ponteggi di servizio, impalcature,

rampe, scale, parapetti e simili) devono avere isgquli resistenza e di stabilita,
devono essere dotate di protezioni per garantimedlumita delle persone e I'integrita
delle cose e devono altresi conformarsi alle wigdisposizioni di legge per la
prevenzione degli infortuni e la sicurezza del tayde fronti dei ponteggi verso
strada devono essere provviste di opportune difeseattenuta nonché di idonei
strumenti per lo scarico dei materiali.

. Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecchsdilevamento non possono essere

posti in esercizio se non sono muniti di certifticai omologazione rilasciato dalla
autorita competenti; ogni altro macchinario impteganei cantieri edili deve
rispondere alle norme di legge e alle prescrizitagli enti cui € affidata la vigilanza
in materia.

In caso di interruzione dei lavori, devono essesegaite le opere necessarie a
garantire la sicurezza, ligiene, il decoro e labgita della parti gia costruite; in
difetto, I'Autorita comunale ordina al costruttoge/ o al titolare della concessione o
dell'autorizzazione, gli adempimenti necessarinecaso di inottemperanza, dispone
gli interventi sostitutivi a spese degli inadempien

. Nel corso dei lavori dei soprelevazione devonoresadottate tutte le misure idonee a

tutelare gli eventuali occupanti della parte saéote dell’edificio.

. | tecnici comunali, nell’effettuare sopralluoghi,enficano Il'osservanza delle

disposizioni del presente regolamento o delle afimme vigenti in materia,
informando, in caso di violazione, gli organi corgugi a perseguire le infrazioni
riscontrate ed a disporre i rimedi piu opportuni.

. Ove del caso, I'Autorita comunale adotta i provveeinti a tutela della pubblica

incolumita.

Art. 64 Scavi e demolizioni

1.

La stabilita degli scavi, verificata in sede pragate secondo quanto richiesto dalla
normativa vigente, deve essere assicurata con nEmzei a contenere la spinta del
terreno circostante e a garantire la sicurezzai éegici e degli impianti posti nelle
vicinanze.



. Gli scavi non devono impedire od ostacolare |'oatho uso degli spazi pubblici, ed in

specie di quelli stradali; ove risulti peraltro eesaria I'occupazione di tali spazi, deve
essere richiesta al riguardo concessione all’ Att@mdmunale.

. Nei cantieri ove si procede a demolizioni, restasdive le altre disposizioni del

presente Regolamento, si deve provvedere affincha@teriali di risulta vengano fatti
scendere a mezzo di apposite trombe o di idoneipiesti atti ad evitare
imbrattamenti e pericoli alle persone e alle camedel caso, si deve effettuare la
preventiva bagnatura dei materiali medesimi all@psc di evitare l'eccessivo
sollevamento di polveri.

Per i cantieri ove si procede a demolizioni mediamtagli od altri macchinari a
braccio meccanico, € data facolta all’Autorita cowede di disporre, oltre alla
bagnatura, ulteriori accorgimenti allo scopo dit&é polverosita ed inquinamento
acustico.

. I materiale di risulta dalle demolizioni e dagtiavi, ove non diversamente utilizzato,

deve essere trasportato e smaltito in una discantarizzata a norma di legge, nel
rispetto delle disposizioni vigenti; é fatto oblaligl titolare della concessione o
dell'autorizzazione di conservare la relativa doeatazione.

. La rimozione di parti in cemento amianto é soggali@ procedure individuate dalla

legge che disciplina la materia.

. Si applica il disposto dell’'ultimo comma del preeatk art. 61.

Art. 65 Rinvenimenti

1.

| ritrovamenti di presumibile interesse archeologistorico o artistico devono essere
posti a disposizione degli enti competenti, medianhmediata comunicazione
all’Autorita comunale del reperimento; I’Autorit@munale richiede I'intervento degli
enti predetti, senza dilazione; i lavori, per latpanteressata dai ritrovamenti, devono
essere sospesi in modo da lasciare intatte lerto®eate, fermo restando I'obbligo di
osservare le prescrizioni delle leggi speciali wigen materia.

. Nel caso di rinvenimento di resti umani, chi necfada scoperta deve, ai sensi delle

vigenti leggi, informare immediatamente I'Autorit@munale, la quale ne da subito
comunicazione all’Autorita Giudiziaria e a quellaRubblica Sicurezza e dispone i
necessari accertamenti per il rilascio del nulka er la sepoltura.

. Si applica il disposto dell’'ultimo comma del preeate articolo 61.



Art. 66 Ripristino del suolo e degli impianti pubHici

1. Ultimati i lavori, il costruttore e il titolare diel concessione o dell’autorizzazione sono
tenuti a garantire I'integrale ripristino, a regaarte, delle aree e degli impianti ed
attrezzature pubbliche; la riconsegna, a ripriséffettuato, avviene in contraddittorio
fra le parti, con la redazione di apposito verbale.

2. In caso di inottemperanza, il ripristino € esegdibComune a spese del costruttore e,
in solido con questi, del titolare della concessiam dell'autorizzazione edilizia
ovvero della denuncia di inizio dell'attivita; tasipese dovranno essere rimborsate
entro quindici giorni dalla richiesta; in difettealve restando eventuali disposizioni
speciali di legge, esse sono riscosse coattivanuemtda procedura di cui al R.D. 14
aprile 1910, n. 639.



TITOLO VI

VIGILANZA E SANZIONI

Art. 67 Vigilanza e coercizione

1.

L’Autorita comunale esercita la vigilanza sull’'atta urbanistica ed edilizia ai sensi
della legge 28 febbraio 1985, n. 47, e dell’artic6® della legge regionale 5 dicembre
1977, n. 56, e loro successive modificazioni edgrazioni.

. L’Autorita comunale esercita la vigilanza organizda le forme di controllo ritenute

piu efficienti.

. Il rispetto e I'applicazione del regolamento eddizsono assicurati, ove occorra,

mediante il potere di coercizione, esercitato atrso apposite motivate ordinanze.

Ove il rispetto e l'applicazione del regolamentalizid comportino I'esecuzione di
opere od attivita, I'Autoritd comunale ordina laaliezazione delle stesse entro un
termine congruo in rapporto alla natura delle operattivita da eseguire; decorso
inutiimente tale termine, le opere o le attivitth@aeseguite dal’Amministrazione a
spese del contravventore.

L’Autorita comunale notifica al contravventore I'amntare delle spese sostenute,
ingiungendo al medesimo di rimborsare al Comunstésse entro quindici giorni

dalla notifica; ove tale termine decorra inutilmentsalve restando eventual
disposizioni speciali di legge, le spese sono gsea@oattivamente con la procedura di
cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639

Art. 68 Violazione del regolamento e sanzioni

1.

Fatte salve le sanzioni amministrative e penalivdeti dalla legislazione urbanistica
ed edilizia, la violazione delle disposizioni detgolamento edilizio comporta

I'applicazione delle sanzioni amministrative peeuid@ previste dall’art. 11 della

legge regionale 8 luglio 1999, n. 19, previa eliaziione, ove occorra, del motivo che
ha dato luogo all'infrazione.

Per quanto non disciplinato, in ordine alle sanzidalla legge regionale di cui al
comma 1, si applicano le disposizioni della leggan@vembre 1981, n. 689.



TITOLO VI
DISPOSIZIONI FINALI

Art. 69 Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in parte in seguito ad
eventi accidentali

1. E’' facolta dell’Autorita comunale, sentita la Conssibne Edilizia, consentire la
ricostruzione, anche in contrasto con le presanizitel Piano Regolatore, di edifici
accidentalmente crollati, in tutto o in parte, asadi eventi naturali eccezionali o di
fatti o atti accertati, dolosi o colposi, non imghili al proprietario del bene o
all’avente titolo.

2. La ricostruzione puO essere consentita con le tees destinazioni d'uso,
volumetrie, altezze, sagome, superfici copertefrootanze e distanze dai confini; é
comunque facolta dell’Amministrazione imporre che:

a) Siano applicati particolari accorgimenti, sia auagdo dei materiali impiegati sia
per quanto concerne eventuali allineamenti, atticanseguire un miglior
inserimento ambientale ed un miglior assetto udis;

b) Siano applicate limitazioni, rispetto alla preemidéé situazione, per quanto
concerne tutti od alcuni parametri edilizi.

3. L’assenso alla ricostruzione, con o senza limitaizideve essere sempre ampiamente
motivato per quanto attiene alle ragioni, specialimeconnesse alle caratteristiche
ambientali, che rendono opportuno agire, nel smgohso, in contrasto con lo
strumento urbanistico vigente.

4. La disposizione di cui al presente articolo noamplica ai crolli dolosamente causati
dal proprietario o dall'avente titolo o comunquerifieatisi, in corso ‘opera, per
imperizia o trascuratezza dello stesso o dell'assardei lavori.

Art. 70 Deroghe

1. L’Autorita comunale, previa autorizzazione del Aghis Comunale e nulla osta della
Giunta Regionale, pud derogare alle disposiziohipdesente Regolamento e delle
Norme di Attuazione dello strumento urbanistico grafe vigente — limitatamente ai
casi di edifici ed impianti pubblici o di pubbligoteresse — applicando le disposizioni,
le procedure ed i criteri fissati dalle leggi eldalirettive vigenti.



ALLEGATI

Modello 1



Comune dMARGARITA Provincia di
CN

CERTIFICATO URBANISTICO (C.U.)

RiChiesto  da ..o in qualta di (1)
per FiMmODIlE SITO IN........cooiieee e e
................................ N. ovvveeeereeeeeeeeennnnnn . d€SCritto al catasto al foglia........vveeeeeee,
PAMTICEIIE. ... e e ————————

L’immobile sopra descritto € assoggettato alle sagu

1. Disposizioni generali, urbanistiche ed edilizie, genti od operanti in salvaguardia

(2)

Disposizioni di legge, statali o regionali, 0 remuokentari eventualmente riguardanti
PIMMODIIE ... e e e e e e et e e e e e e e e eeeeenes

e Eo T =Ty 1 (0] = P UPUTPPRTR
Piano Regolatore Generale 0 Varianle............oovviiiiiiiiiieeceeeeeieesss e
Strumenti UrbaniStICT @SECULIML.......uuuuuiiiiiii e e e e e e e e eeeeeeeeeees
y=To To] F= 10 g 1= T a1 (o TN =L |1 4 o NP
Altri regolamenti COMUNEALL..........coiiiiiiiiiie e e e e e
N ] = o TSP

Programma Pluriennale di AUAZIONE (3).......uuuviiiiiieiiiiieiiie e eeeee e

2. Prescrizioni urbanistiche ed edilizie, vigenti od peranti in salvaguardia.

Area urbanistica in cui € compreso I'immobile, a skestinazione prevalente

TIP! di INTEIVENTO AMMESSI. .. iieeeeeiiiiiie et e e e e et e e e e e e e e e e e rbba s

Indice di densita edilizia territoriale (IL)........cooeeieeeeeeeeeeeeeee e



Indice di densita edilizia fondiaria (If).............ueoieeiii i
Distanza dai CONFINI (DC).....coiiiieiiiiiiie e e e e e e e e e
Distanza dalle COStrUZIONT (D).....uuiiieeeeeeeeiice et e e e e e
Distanza dal ciglio stradale (DS)...........uuiiiiiiiiiiiieie e
Altezza MAaSSIMA (H)......oeeieeeeeiie e e eeeeeeas
NUMEFO dei PIANT (NP)...uuniieeee et e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeaennnnaans
[R¥=To]oLo] groTo [IoTe] oT=T 5 (U1 = N (o) O USRPPRPPRRR
N L= o] (=T 14 o] o T U
Urbanizzazioni €SISTENTN (4)......ccoiiieeeiiiiie e e e e e e e e e e
Urbanizzazioni da realiZzare........... ... e e eeeees
3. Vincoli incidenti sul’'immobile

R 0] (0] ] = U1 LY/ PP
Comportanti FinedificabilitaL..............ooiii i
Comportanti speciali QULOMNZZAZIONI...........cceeviieeiiiiie e e e e e e e e
Allegati

- Estratto planimetria P.R.G.........oiiiii e

m AT @VENIUAN . ... e ettt et r s

NOTE



. Proprietario o titolare di altro diritto che confere la facolta di svolgere attivita
edilizie.

. Indicare gli estremi del testo normativo, dell’attadel provvedimento e descriverlo
sinteticamente.

. Specificare se il Comune é obbligato a dotarsiRi\Pse esiste un PPA vigente e la
data della sua scadenza; se lI'area o 'immobil® seseriti 0 meno nel PPA; per quali
interventi € obbligatorio I'inserimento in PPA.

. Fruibili con semplice allacciamento.

Modello 2



Comune dMARGARITA Provincia  di
CN

CERTIFICATO URBANISTICO (C.U))
o1 01 T= 2] (o T = T (o 1 TSP

per immobile SItO iN........coooiiii e 0 PO
descritto al catasto al foglio .o particelle

L’'immobile sopra descritto € assoggettato alle sagu

1. Disposizioni generali, urbanistiche ed edilizie, genti od operanti in salvaguardia

(@)

Disposizioni di legge, statali o regionali, o regokentari eventualmente riguardanti
PIMIMIODIIE .ttt ettt ettt ettt ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaaeas

e T= L T I 4 41 = SRR
Piano Regolatore Generale 0 Varianie...........ooouuuiiiiiiiiiie e
Strumenti UrbaniSTICI @SECULIVL. ....vvvuuii et e e e e e e e
Regolamento EIlIZIO..........ooi et
Programma Pluriennale di AttUAZIONE (3).......ccuuuiriiiiiiieiiiiiiiii e
2. Prescrizioni urbanistiche ed edilizie, vigenti od peranti in salvaguardia.

Tipo di area urbanistica in cui é compreso il teoree destinazioni d'uso ammesse

Volume delle costruzioni consentite (V) . (4)...coooeeeeeiereeiiiiiiie e

Superficie utile lorda delle costruzioni consential) . (4)

3. Vincoli incidenti sull'immobile



E] 0] 0] 0] 1 7= U1 L/ PSPPSR

Comportanti FinedificabilitaL.............cooiii i
Comportanti speciali QULONZZAZIONI...........cceviieiiiiiiie e e e e e e e e e
Allegati

- Estratto planimetria P.R.G.........oiiii et

A\ { (V=T 1 (0 T [P PRRPRP

NOTE

1. Indicare le generalita del richiedente e la comatieidello stesso rispetto all'immobile
proprietario o altro titolo.

2. Indicare gli estremi del testo normativo dell’atodel provvedimento e descriverlo
sinteticamente.

3. Specificare se il Comune € obbligato a dotarsiRiPse esiste un PPA vigente e la
data della sua scadenza; se lI'area o 'immobil® seseriti 0 meno nel PPA; per quali
interventi € obbligatorio I'inserimento in PPA.

4. Il volume o la superficie utile lorda complessivonsentiti per le costruzioni sono
ricavati applicando gli indici di densita ediliZif) o di utilizzazione (Uf) fondiari alla
superficie fondiaria (Sf) del terreno: nel casdaireni sui quali insistano costruzioni
esistenti, possono essere distinti il volume oupesficie utile lorda gia realizzati e
guelli ancora realizzabili.

Modello 3

RELAZIONE ILLUSTRATIVA DEL PROGETTO MUNICIPALE



Descrizione del sito d’insediamento e sua indivaoe nel’ambito dello strumento
urbanistico generale € / 0 @SECULIVO.(L)......ccuuurriiiiiiieeiiiiieiie e e e e

Caratteri dell'intervento edilizio:

- Collocazione nel sito naturale o nel contesto edit

- Organizzazione e funzionalita degli spazi interniloeo relazione (nel caso di

interventi di rilevanti dimensioni soggetti a pia@®eCUtiVO)............ceeveeeeeeeeeeeriiiiinnnn.
S Or- -t (=T (I (= Tod o] (oo [[ox I 5 ) PP
- Opere di urbanizzazione esistenti € Previste. (B)........vveeiriiireiiiiiiiiiiiiin e eeeeeeeen

Calcolo dei volumi e delle superfici
Per I'area d’intervento

SUPEITICIE TEITILOMAIE (SL)..irrrriiii i e e e e et e e e e e e e eeerennne



Superficie foNdiaria (Sh)......cooei i ———————

Indice di densita edilizia territoriale (It)

Indice di densita edilizia fondiaria (If).

Indice di utilizzazione territoriale (U).........cccooviieiiiiiiici e

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

Rapporto di copertura (Rc)

(*) Ammesso /a| Esistente | Realizzabilg In progetto
(V) M (Cubici)
(Sul) M (Quadrati)
(Sc) M (Quadrati

(H) M / /
(Np) / /
(Dc) M / /
(D) M / /
(Ds) M / /

(*) 1 simboli riportati nella colonna corrispondormdie definizioni inserite nell’articolato
del Regolamento Edilizio.

Data Il Richiedente Il Progettista

NOTE

1. Caratteri ambientali, morfologia, idrogeologia, @sgione, indicazione dell’area del
piano urbanistico nella quale € compreso.



2. Eventuale articolazione in lotti e presenza di piasecutivo; per le destinazioni
produttive indicare anche il tipo di lavorazionenaamateriali utilizzati ed i prodotto
smaltiti.

3. Dimostrazione del rispetto della normativa in redae a vincoli, prescrizioni,
condizioni, servitu e altro.

4. Descrizione degli obiettivi formali con riferimentll'interno ed eventualmente
all'armonizzazione con preesistenze di carattevdacst e di valore stilistico, ove ne
ricorrano le ragioni.

5. Descrizione dei sistemi e / o elementi impiegatilaneostruzione: fondazioni
(continue, plinti, pali, ecc.), strutture verticad orizzontali, copertura, murature
esterne ed interne, intonaci, pavimenti e rivestiimesterni ed interni, impianti, opere
complementari esterne (giardini, piantumazioneneeone, ecc.).

6. Con riferimento a: viabilita, acquedotto, fognatudistribuzione energia, reti di
telecomunicazione, illuminazione pubblica, ecc..

Modello 4

Pratican.......coccoevieiiiennnn,
ConcessSioNe Nu...evveevennnne.



Comune dMARGARITA

Provincia diCN

CONCESSIONE EDILIZIA

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO

- vista la domanda presentata da.(L).........coovvreeerriiiiiiiiee et
Codice fiscale.......ccoovvveiiiiiiiiiiiiiii e, partita LV.A. ..o,
N data ..ccoceveiiiiinee, ,.. € registrata al protocollo generale in data
..................................... con il numero........................nonché al registro pubblico
delle domande di concessione in data.............ccccevrieinnnnnns con il numero
.......................................... intesa ad ottenere la concessione per
.......................................................... (2) in questo comune, ai mappali
.................................. YT R PPPURRUPPPNY £ )

- visti gli elaborati tecnici e descrittivi nonchéi @itti costituenti la documentazione
allegata alla domanda predetta;

- visto il titolo che legittima la richiesta, costtida.............cccoeevveiiiiieriiiin e,
- sentito il parere.......ccovveeeiiieiiiicii e, (4) espresso dalla Commissione edilizia,;
- Sentito il parere......ccccceeviieiiiiiiiiiii el (4) espresso dal Responsabile del

Servizio di Igiene Pubblica;
- sentito il parere del Comando Provinciale dei VM.EE.......c..ooooiiiiii,
- visti il nulla — osta e le autorizzazioni (5).......cccuuvuiiiiiiiiiiiiiiiiiie e i’

- visto il documento comprovante il pagamento dekroato obbligatorio alla cassa di
previdenza del tecnico progettista (6);

- dato atto che l'incidenza e le modalita di applioag della quota di contributo
concessorio commisurata alle spese di urbanizzazsmmo state determinate con
deliberazione del Consiglio Comunale N.....ccoooeiiiiiiiinnne, in data
........................... ,.divenuta esecutiva in data..........................,. che l'incidenza
e le modalita di applicazione della quota di cdnitd concessorio commisurato al
costo di costruzione sono state a loro volta fessain deliberazione del Consiglio
Comunale n...................

iNdata.......cooeevveeeiieiieeenne, Sdivenuta esecutiva in data........ccoevveevvveennnen. (),



- rilevata la conformita dell'intervento alla normati urbanistica ed edilizia operante
nel comune;

concede

di eseguire lintervento illustrato negli atti edhleorati, muniti del visto dell’Ufficio
Tecnico, e allegati al provvedimento di cui risnltaparte integrante, con le seguenti
condizioni e norme:

1. i lavori devono essere iNIziali @NII0D.......ooe e dalla data
di rilascio o notifica del presente atto, ed ultin@tro....................cccevvveen dalla data
del loro inizio;

2. la concessione decade nel caso in cui i lavori siamo iniziati entro il termine
stabilito per I'inizio o non siano terminati nekinine stabilito per l'ultimazione;

3. prima dell'inizio dei lavori, il titolare della ca®ssione € tenuto a compiere i seguenti
adempimenti preliminari: (9).......oveeuiiiiii e

4. |l titolare della concessione deve dare comunicazi@m Comune dell'inizio dei lavori
all'atto dell'inizio stesso, ed é altresi tenutodare tempestiva comunicazione al
Comune dell'ultimazione dei lavori;

5. il titolare della concessione deve, ultimati i layoichiedere il certificato di abitabilita
(10);

6. il titolare dellassenso oggetto del presente peasvmento ha l'obbligo, durante

I'esecuzione dei lavori, di attenersi alle seguprgiscrizioni: (11).......ccccvvviviiiinneeenn.
7. il contributo concessorio € determinato come segue:
a) quota commisurata all'incidenza delle spese dinidzazione £. ....................... .
b) quota commisurata all'incidenza del costo di castmue £...............oooevvvviiiieeeinnnnnn.
€ JOVIA ESSEIE VEISALA.........ceiviiiiiiiiiiiiiii ettt e (12);
8. dato atto che, in data........ccccceeeeviienennee. ..l concessionario ha prodotto le
S1eTo (U LT A oL = UV L= TSSO

e che le modalita di corresponsione del contriqutedetto sono fissate come
=0 10O (1 5 ) TP



9. La concessione é rilasciata senza pregiudizio idéi dei terzi;

10. La concessione é trasferibile ai successori otacansa del titolare; non incide
sulla titolarita della proprieta o di altri diritteali relativi agli immobili realizzati
per effetto del suo rilascio; € irrevocabile, itifaalvi i casi di decadenza e di
annullamento previsti dalla normativa vigente intena; sono fatti salvi ed
impregiudicati tutti i diritti, azioni e ragioni éhcompetono o possono competere
al Comune per effetto di leggi, regolamenti geneealocali e di convenzioni
particolari;

11. la presente concessione € rilasciata con I'impmsizdelle seguenti condizioni e
modalita esecutive, gia accettate dal richiederda atto allegato in forma
autentica al presente provvedimento, di cui castiu parte integrante ed
ESSENZIAIE. (L4) ettt a e e e aearenna

12. I'eventuale trasferimento dellimmobile ad altri ggetti non pregiudica il
permanere delle condizioni e delle modalita eseewtnzidette;

L3 oottt ettt ettt e ettt et et et et e et eeeee et (15).

Alla presente concessione € allegato, debitamestate, un esemplare di ciascuno
dei disegni e degli atti che costituiscono parteegrante del provvedimento, e

RELAZIONE DI NOTIFICA

Comune dMARGARITA



Il provvedimento che precede é affisso all’albotgme, per estratto, a decorrere dal
............................................................... ,. € Vi rimarra pubblicato per quindici
giorni consecultivi.

IL SEGRETARIO COMUNALE

NOTE
1. Riportare tutte le generalita, o dati, del richig@einclusa la residenza o il domicilio.

2. Indicare il tipo di intervento, nell'ambito dell@iegorie definite dalle vigenti norme
di legge e di strumento urbanistico.



3. Indicare i mappali su cui insiste la richiestairdirizzo.

4. Indicare se i pareri sono favorevoli o contrari, dicare gli estremi (date e
protocolli) per la loro identificazione; si rammantobbligo di motivazione nel caso
in cui il rilascio avvenga in contrasto con talrg@a

5. Indicare eventuali nulla — osta o autorizzazioneventive obbligatorie (legge
1089 /1939, legge 1497 / 1939 e normativa connessa),

6. Indicare se previsto.
7. Indicare gli estremi delle deliberazioni comunali.
8. Ripetere il nominativo dell'intestatario della cesssione.

9. Devono essere riportati gli adempimenti preliminatl’inizio dei lavori, con
riferimento al particolare tipo di intervento ogigetiella concessione. Di norma gli
adempimenti preliminari sono i seguenti: la comamione dei nominativi del
direttore dei lavori (se designato) e del costrettbeventuale richiesta di concessione
per I'occupazione di suolo pubblico o di uso pubdsli'esposizione del cartello
recante l'indicazione dell'opera da realizzare;clamunicazione e /o le richieste
inerenti all'organizzazione del cantiere; la ridtee di assegnazione dei capisaldi
planimetrici ed altimetrici e dei punti di allacoianto degli impianti tecnici in
progetto alle reti infrastrutturali comunali; lasmissione di copia della concessione
alle aziende erogatrici di pubblici servizi (enargiettrica, telefono, gas, acqua) alle
quali si faccia richiesta di allacciamenti anchewprsori ovvero riferiti all’attivita di
cantiere o di impianti particolari (cfr.: articolb, ultimo comma, L. N. 10/1977); la
denuncia all'ufficio competente delle opere di dongerato cementizio armato,
normale e precompresso, ed a struttura metallicegrana dell’art. 4 della L.5
novembre 1971, n. 1086; la richiesta di altri paeenulla osta che non rientrano nel
procedimento per il rilascio della concessione.

10. La richiesta del certificato di abitabilita ai semlel D.P.R. 22 aprile 1994, n. 425,
deve essere presentata congiuntamente o successiearalla comunicazione di
ultimazione dei lavori.

11. Devono essere riportate le prescrizioni inererfiesecuzione dei lavori, con
riferimento allo specifico tipo di intervento oggedella concessione. Di norma gli
adempimenti previsti durante I'esecuzione dei lagono i seguenti: le comunicazioni
inerenti allo stato dei lavori; il deposito all'idfo competente della relazione del
direttore dei lavori di cui all’art. 6 della leggenovembre 1971, n. 1086; la denuncia
al Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco delkenuta installazione,
trasformazione o ampliamento di impianti tecnicyeodovuta; le comunicazioni
inerenti all'interruzione e alla ripresa dei lavori

12. Determinare separatamente spese di urbanizzaeigueta del costo di costruzione,
e stabilire le modalita di pagamento del contribuounica soluzione o rateizzato,



chiarendo altresi quali importi restino dovuti sgerviene lo scomputo di cui al
successivo articolo.

13. Precisare, eventualmente, gli oneri dovuti dopsdomputo totale / parziale della
guota di contributo a compenso di opere di urbaazme realizzate direttamente.

14. Le condizioni e le modalita esecutive sostanzmposte devono essere comunicate
all'interessato in via preventiva, insieme allainatdell’avvenuto esame del progetto
con esito (di massima) favorevole ed alla richiedtgli adempimenti che devono
precedere il rilascio dell’atto di assenso. Il riedtente deve quindi depositare atto di
accettazione delle predette condizioni e modal#azoncessione cita gli estremi di
questa accettazione e, se possibile, elenca condia modalitd esecutive. Va
precisata inoltre la natura dell’atto (unilaterdiempegno del titolare; convenzione;
rogito ecc.).

15. Eventuali ulteriori specifiche statuizioni comunal

16. Firma del funzionario competente al rilascio.

Modello 5

Pratican.......coccoveviiiiiiieiinnns
Autorizzazione N.................

Comune di MARGARITA

Provincia diCN



AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO

vista la domanda presentata da.(d)..........ccoevrrriiiiiiiiiie e
Codice fiscale.......ccooevveeeiiiiiiiiiiiiiiiiceeeee, partita LV.A. ...
IN data ...ccooeeeeeiiieeeei ...e registrata al protocollo generale in data
........................................ con il numero ........................intesa ad ottenere
o U0 (7.4 VA (0] o 1= T o 1= O PP
(2) in questo comune, ai MAPPALI.......cccoveiuiiiiiii e
YT PP

visti gli elaborati tecnici e descrittivi nonchéi gitti costituenti la documentazione
allegata alla domanda predetta;

sentito il parere........cccceeevvveviiiiiiin e (4) espresso dalla Commissione edilizia;

Sentito il parere.......cccceevviiiiiiiiiiiiiiii el (4) espresso dal Responsabile del
Servizio di Igiene Pubblica;

sentito il parere del Comando Provinciale dei VM.EE........c.oooiiiiii
visti il nulla — osta e le autorizzazioni (5).........eviieeeiiiieiiiiiiee e i’
visto il documento comprovante il pagamento delwoato obbligatorio alla cassa di

previdenza del tecnico progettista (6);

autorizza

ad eseguire l'intervento illustrato negli atti ehberati, muniti del visto dell’Ufficio
Tecnico, e allegati al presente provvedimento dir@ultano parte integrante, con le
seguenti condizioni e norme:

1. i lavori devono essere iniziali entro............ccoeviiee i e dalla data

di rilascio o notifica del presente atto, ed ultin@atro...................ccccce..... dalla data
del loro inizio;

I'autorizzazione cessa la sua efficacia nel casmin lavori non siano iniziati entro |l
termine stabilito per l'inizio o non siano terminatel termine stabili o per
['ultimazione;

. prima dell'inizio dei lavori, il titolare della caessione € tenuto a compiere i seguenti
adempimenti Preliminari: (8)........cuuuuuiiiii e



3.

il titolare dell’autorizzazione deve dare comunioae al Comune dell’inizio dei
lavori all’atto dell'inizio stesso, ed é altreshtdo a dare tempestiva comunicazione al
Comune dell'ultimazione dei lavori;

....................................................................................................................... (9);

. il titolare dell’autorizzazione ha I'obbligo, dur@nl’esecuzione dei lavori, di attenersi

alle seguenti prescrizioni: (1Q).......oooeiieiiiiiiiiie e

I'autorizzazione é trasferibile ai successori ordaveausa del titolare; non incide sulla
titolarita della proprieta o di altri diritti reatelativi agli immobili realizzati per effetto
del suo rilascio; € irrevocabile, fatti salvi i tds decadenza e di annullamento; sono
fatti salvi ed impregiudicati tutti i diritti, azro e ragioni che competono 0 possono
competere al Comune per effetto di leggi, regolameenerali e locali e di
convenzioni particolari;

....................................................................................................................... (11)

Alla presente autorizzazione é allegato, debitaemeistato, un esemplare di ciascuno
dei disegni e degli atti che costituiscono parteegrante del provvedimento, e

...................................... L e
v.to : IL SINDACO IL RESPONSABILE DEL SERVIZITECNICO
.................................................... (12)
RELAZIONE DI NOTIFICA
-1 0] o Lo N AT .. del mese di
........................................... o JEoY0 ) 110 oY1 41 10 VTR TR
HO NOLIfICALO Il SU ©STES0 A0, . eueeieee e e

Mediante consegna / spedizione.

IL NOTIFICATORE



©

Comune dMARGARITA

Il provvedimento che precede é affisso all’albotqme, per estratto, a decorrere dal
............................................................... ,. € Vi rimarra pubblicato per quindici
giorni consecultivi.

NOTE

. Riportare tutte le generalita, o dati, del richig#einclusa la residenza o il domicilio.

. Indicare il tipo di intervento, nellambito dellaiegorie definite dalle vigenti norme

di legge e di strumento urbanistico.

. Indicare i mappali su cui insiste la richiestaiedirizzo.

Indicare, quando richiesti, se i pareri sono favofi o contrari, ed indicare gli
estremi (date e protocolli) per la loro identificare; si rammenta 'obbligo di
motivazione nel caso in cui il rilascio avvengaantrasto con tali pareri.

. Indicare eventuali nulla — osta o0 autorizzazioneventive obbligatorie (legge

1089 /1939, legge 1497 / 1939 e normativa connessa),

. Indicare se previsto.
. Ripetere il nominativo dell'intestatario della caessione.

. Devono essere riportati gli adempimenti preliminall’inizio dei lavori, con

riferimento al particolare tipo di intervento oggetiella concessione.

Se il tipo di intervento lo richiede, € prescrittalavori ultimati, I'acquisizione del
certificato di abitabilita, ai sensi del D.P.R. &&ile 1994, n. 425

10. Devono essere riportate, se necessarie, presuringrenti all’esecuzione dei lavori,

tenendo conto dell’entita dei lavori autorizzati.

11. Eventuali ulteriori specifiche statuizioni comunal

12. Firma del funzionario competente al rilascio.



Modello 6

COMUNICAZIONE DI INIZIO DEI LAVORI

Comune di MARGARITA Provincia €N

ST (0 1= oX | o PSP
legale rappresentante di (L1).......cccovviiiiiiiiiinnnne e , In qualita di titolare
della concessione / autorizzazione edilizia numero.......... del .,
relativa all'intervento (2)........couuvviiiiiiiiiiieeec e 171 (o N | o F
.................................................................................... N. ....o.eeeeeenny. INdividuato a
(02 1= Y (0 1 () SRR FoNe

particelle N......cccoeevviiiiiiiiie.



comunica

ai sensi dell'articolo......... del Regolamento Edilizio Comunale di aver iniziatavori
relativi al descritto INtervento iN data.......... ..

A tal fine dichiara:

1. di aver depositato gli atti relativi alle opere imemento armato al

.......................................................... (4)INdata....cccooeeeeiieeiiiiiii e
ProtoCOI0 N

2. che i lavori sono affidati allimpresa........ccccoeeeieeiiiiieiiiice e
(oppure eseguiti in economia) per la quale sparsabile del cantiere il Sig.

3. di aver preso atto di tutte le prescrizione gemegalparticolari contenute nella
concessione / autorizzazione edilizia.

NOTE

1. Ragione Sociale, se del caso.

2. Tipo di intervento assentito.

3. Terreni / fabbricati.

4. Indicare la denominazione dell’'ufficio competente.

5. Ad esempio: relazione tecnica di cui all'art. 28aé. 9 gennaio 1991, n. 10, ove non
presentata in precedenza.



Modello 7

COMUNICAZIONE DI ULTIMAZIONE DEI LAVORI

Comune dMARGARITA Provincia di

CN

[l SOMOSCIITIO w.vvvvviiiiee e legale rappresentante di (1)
..................................................................................... ...in_qualita di titolare della
concessione / autorizzazione edilizia N...........ooiiviiiiiiiiii e
N dat@ e relativa all’intervento (2)

] (o JN ] o PP PPPRPPRP 0 TP

INAIVIAUALO @ CAtASTO (B)....eeieeeeeriiiiiee e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e et e e e eeeeeees



COMUNICA

Al sensi dell’artiColo .........cooeviiviiiiiiiiiiie s del Regolamento Edilizio
Comunale di aver ultimato i lavori relativi al dego intervento in data

Il Titolare

NOTE
1. Ragione sociale, se del caso.
2. Tipo di intervento assentito.

3. Terreni / Fabbricati.

Modello 8

RICHIESTA DELLA VERIFICA FINALE E DEL CERTIFICATOD |

ABITABILITA’
[] SOMOSCIITLO. ... in qualita di proprietario
dell'immobile interessato dall'intervento di tragfmazione urbanistica / edilizia di cui
alla concessione / autorizzazione.n........c.ccecceveeeeevnnnnn. INdata...cc.cooeeeeiiieiiieeeeeen,
relativa all'intervento SItO IN.........ouevvieiiiiiciee e [ T
individuato a catasto (1)......c.ueveeiinrrriiiiiieiiiiiiiee e EoN

particelle N

richiede



ai sentidellart.........oooeviiiiiiiiiii e del Regolamento Edilizio Comunale;
a) il compimento della verifica finale sull’'opera reaiata;

b) il rilascio del certificato di abitabilita.

A tal fine dichiara:

1. di essere in possesso delle dichiarazioni, deligficazioni e degli atti previsti dalle
vigenti leggi, di cui allega copia (2);

NOTE
1. Terreni/ Fabbricati.

2. Riferimento al D.P.R. 22 aprile 1994, n. 425, &/t1° comma.

Modello 9
ATTO D’'IMPEGNO PER INTERVENTI EDIFICATORI
NELLE ZONE AGRICOLE
Repubblica Italiana

Comune di MARGARITA Provincia @@N
L’'anno......coccovevviiiiiiiniiniennns 1 o[ [o] 1 o[ H delmese di....ooevveveeeniieniinnnnn.
Davanti @ Me (L)oo € personalmente comparso, il Sig.
.......................................................................... NALO @ ooeeeeeeeeeeeeee
] B (=TS0 [T 01 (ST
VI8 e di professione..........cccceveeviiiiiiiiiieeeeee,



Detto comparente, (2).......cccvvvveeiiiiieeeieeeeiiiieneennn ,.con il presente atto si obbliga come

Premesso che

a) € proprietario del terreno SIt0 IN......coeeeeeeeiiiiiiiiieie e distinto al
catasto terreni al Foglio........................ mappali.......ccccccviiiiiii ;
fra le coerenze ..........cccoocvvviiiiiiiieeiiieinnnnn, ....Sul quale intende realizzare

b) ha presentato istanza per il rilascio di concessiatilizia al Comune di
per la costruzione di quanto sopra;

c) ha documentato, ai sensi di legge, le classi dumin atto ed in progetto.
dato atto che

il Comune predetto, ai fini del rilascio della cessione edilizia, richiede ( ai sensi
dell'articolo 25, commi settimo, ottavo e nono,lddégge regionale n. 56 del 5.12.1977,
e successive modificazioni ed integrazioni) un altompegno dell’avente diritto, che
preveda il mantenimento della destinazione dell’'ohite al servizio dell'attivita
agricola, il vincolo di trasferimento di cubatume,le sanzioni per I'inosservanza degli
impegni assunti.

Tutto cid premesso

I SIg. oo si obbliga, per sé, e per i suoi eredi ed
aventi causa a qualsiasi titolo:

1) a mantenere la destinazione degli immobili di cupremessa al servizio dell’attivita
agricola;

2) a vincolare a favore della erigenda costruzionefir di garantire alla stessa |l
rispetto dell'indice fondiario, i seguenti terre(B) ..........cccoeeeeeeiiiiieiiiiiiiie e
I terreni vincolati, indicati anche nella planimatrche si allega al presente atto,
restano quindi inedificabili, salvo intervenganodifiche normative che ripristinino
in tutto o in parte la loro edificabilita;

3) a versare al Comune di.........cceevvvvviiiiiieeeeireeeiinnns ..quale sanzione, in caso di
inosservanza degli impegni assunti, una sommagpaioppio del valore venale degli
immobili, valutata dal Comune in base alla nuovatidezione, oltre alle sanzioni



eventualmente previste dalle leggi urbanistich&éabta regionali vigenti. Saranno in
ogni caso dovuti gli oneri di urbanizzazione eahtributo sul costo di costruzione
relativi alla nuova destinazione d'uso.

Il dichiarante autorizza la trascrizione del prdéseatto presso la Conservatoria dei
Registri immobiliari competente a favore del Comdne.............coovviiiiiiiiieiiiiceiiiin
Esonerando il Conservatore dei Registri Immobiliriogni responsabilita a riguardo.

Le spese del presente atto e quelle conseguermtissoarico del dichiarante stesso.

DaAta....ccviiiiii e
Firma
NOTE
1) Notaio.
2) Consuete clausole sulla presenza dei testimonia rgouncia agli stessi.
3) ldentificare i terreni con gli estremi catastali.
CERTIFICATO DI ABITABILITA’
Comune dMARGARITA Provincia di
CN
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO
Vista la domanda presentata da............coevvuiiiiiiiiiii i
L©0 Lo IR o £ oSSR partita IVA
............................................. residente in..........ccccceeeeevviiie e L€QIStrata al
protocollo generale al numero...................... N data......cccvveiiiiiieen per

conseguire il rilascio dell’autorizzazione all'usdel seguente immobile: (1)



Vista la comunicazione di ultimazione dei lavoregentata il............cccccceeeeeieeeeiiiennnnns e.
registrata al protocollo generale.n............cccccoeveieiiviiennnnns

Vista la dichiarazione di conformita al progettgoegvato, dell’avvenuta prosciugatura
dei muri e della salubrita degli ambienti, redah Direttore dei Lavori (3)

Vista la dichiarazione presentata per l'iscrizi@eatasto dell'immobile, restituita dagli
uffici catastali con l'attestazione dell’avvenut@gentazione.........cccccceeeeeeeeeeeeeeeeiinnnnnnnn.

Vito il verbale di verifica degli impianti di cuilla L. 46/90, redatto in ottemperanza alle
disposizioni dell’art. 4, comma 1, del D.P.R. 392(9), in data...............cccovvvvrrrriineneennnn.
<20 |11 (o 1o F= SRR

Visto il verbale di accertamento igienico — samitén data................uvvviiiiieeeniieeiiiiininnnnnn.

Certifica

1) Descrivere I'immobile in modo completo, anche dahjo di vista localizzativo e per
guanto attiene alle destinazioni d’'uso.

2) Esempi di atti richiesti dalle vigenti norme:

- Edilizia antisismica;

- Atti relativi agli impianti termici;

- Certificazione impianti;

- Nulla osta V.V.F.F. per aziende produttive, locklpubblico spettacolo, etc.;

- Autorizzazione per gli scarichi soggetti alla L9326 e 650/79;

- Ricevute di pagamento di tasse e diritti;

- Certificati ed autorizzazioni di competenza di @l&kmministrazioni e istituti se
dovuti;

- Domanda per l'indicazione del numero civico, oveaeso.

3) Indicare le generalita.



4) La verifica é richiesta solo nei Comuni aventi gitl0.000 abitanti ed in misura non
inferiore al 10% del numero dei certificati di atitlita rilasciati annualmente.

APPENDICE ALL’ART. 31

1. SPECIFICAZIONI DELLE ESIGENZE INDICATE ALL’ART. 31
a) RESISTENZA MECCANICA E STABILITA’

Resistenza meccanica alle sollecitazioni staticti@@miche di esercizio
Resistenza meccanica alle sollecitazioni accidental
Resistenza meccanica alle vibrazioni

b) SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO

Resistenza al fuoco

Reazione al fuoco e assenza di emissioni di sostanave in caso di incendio
Limitazione dei rischi di generazione e propagagidnincendio

Evacuazione in caso di emergenza e accessibiliteeazi di soccorso

c) TUTELA DELL'IGIENE, DELLA SALUTE E DELL'AMBIENTE



Assenza di emissione di sostanze nocive

Qualita dell'aria: smaltimento dei gas di combus#ip portata delle canne di
esalazione e delle reti di smaltimento degli aemiio

Temperatura di uscita dei fumi

Portata e alimentazione delle reti di distribuziacgua per uso idrosanitario
Portata delle reti di scarico; smaltimento dellguec domestiche e fecali e delle
acque reflue industriali

Smaltimento delle acque meteoriche

Tenuta all’acqua; impermeabilita

llluminazione naturale

Oscurabilita

Temperatura dell’aria interna

Temperatura superficiale

Ventilazione

Umidita relativa

Protezione dalle intrusioni

d) SICUREZZA NELL'IMPIEGO

Sicurezza contro le cadute

Sicurezza di circolazione (attrito dinamico)
Limitazione dei rischi di ustione

Resistenza meccanica agli urti ed allo sfondamento
Sicurezza elettrica

Sicurezza degli impianti

e) PROTEZIONE DAL RUMORE

Controllo della pressione sonora: benessere uditivo

f) RISPARMIO ENERGETICO E RITENZIONE DEL CALORE

Contenimento dei consumi energetici
Temperatura dell’aria interna
Temperatura dell’acqua

g) FACILITA’ DI ACCESSO, FRUIBILITA" E DISPONIBILITA’ DI SPAZI ED
ATTREZZATURE

Accessibilita, visitabilita, adattabilita
Disponibilita di spazi minimi.

2. ELENCO DELLE PRINCIPALI DISPOSIZIONI RIFERIBILI ALL  E
ESIGENZE INDICATE ALL'ART. 31



b)

RESISTENZA MECCANICA E STABILITA’

- Legge 5 novembre 1971, n. 1086Norme per la disciplina delle opere di
conglomerato cementizio armato, normale e precosspreed a struttura
metallica”.

- Legge 2 febbraio 1974, n. 64'Provvedimenti per le costruzioni con particolari
prescrizioni per le zone sismiche”.

- D.M. 20 novembre 1987 “Norme tecniche per la progettazione, esecuziene
collaudo degli edifici in muratura e per il lororsmlidamento”.

- D.M. 11 marzo 1988 “Norme tecniche riguardanti le indagini sui teiire sulle
rocce, la stabilita dei pendii naturali e delle rpede, i criteri generali e le
prescrizioni per la progettazione, I'esecuzionko®liaudo delle opere di sostegno
delle terre e delle opere di fondazione”.

- D.M. 9 gennaio 1996“Norme tecniche per il calcolo, I'esecuzione kdallaudo
delle strutture in cemento armato, normale e precesso e per le strutture
metalliche”.

- D.M. 16 gennaio 1996“Norme tecniche relative ai Criteri generali peewerifica
di sicurezza delle costruzioni e dei carichi e aogarichi”.

- Circolare del Ministero dei Lavori Pubblici 15 ottobre 1996, n. 252*istruzioni
per I'applicazione delle norme tecniche per il odd¢ I'esecuzione ed il collaudo
delle opere in cemento armato normale e precompeepsr le strutture metalliche
di cui al decreto ministeriale 9 gennaio 1996”.

SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO

- D.P.R. 26 maggio 1959, n. 689Determinazione delle aziende e lavorazioni
soggette, ai fini della prevenzione degli incerali,controllo del Comando del
Corpo dei Vigili del Fuoco”.

- Circolare del Ministero dell'interno 14 settembre 1961, n. 91“Norme di
sicurezza per la protezione contro il fuoco debfadati a struttura in acciaio ad
uso civile”.

- Circolare del Ministero dell’'Interno 25 novembre 1%9, n. 68: “Norme di
sicurezza per impianti temici a gas di rete”.

- D.P.R. 22 dicembre 1970, N. 1391‘Regolamento per I'esecuzione della legge
13 luglio 1966, n. 615, recante provvedimenti corfinquinamento atmosferico,
limitatamente al settore degli impianti termici”.



D.P.R. 29 luglio 1982, n. 577'Approvazione del Regolamento concernente
I'espletamento dei servizi antincendi”.

D.M. 1° febbraio 1986: ‘Norme di sicurezza antincendi per la costruzione e
I'esercizio di autorimesse e simili”.

D.M. 16 maggio 1987, n. 246“Norme di sicurezza per gli edifici di civile
abitazione”.

TUTELA DELL'IGIENE, DELLA SALUTE E DELL'AMBIENTE.

Legge 6 dicembre 1971, n. 1083Norme per la sicurezza dellimpiego del gas
combustibile”.

D.M. 23 novembre 1972“Approvazione tabella UNI — CIG di cui alla legée
dicembre 1971, n. 1083, sulle norme per la sicaredell’impiego del gas
combustibile”.

D.M. 5 luglio1975, art. 5 “Modificazioni alle istruzioni ministeriali 20 ggno
1896 relativamente all'altezza minima ed ai requigienico — sanitari principali
dei locali d’abitazione”.

Legge 10 maggio 1976, n. 319“Norme per la tutela della acque
dell'inquinamento”.

Deliberazione del Comitato dei Ministri per la tutda delle acque
dall'inquinamento del 21 febbraio 1977.Allegati 4 e 5.

Legge 5 agosto 1978, n. 457Norme per I'edilizia residenziale”.

D.M. 23 novembre 1982 Direttive per il contenimento del consumo di enarg
relativo alla termoventilazione ed alla climatizmawe di edifici industriali ed
artigianali”.

D.M. 21 dicembre 1990, n. 443“Regolamento recante disposizioni tecniche
concernenti apparecchiature per il trattamento agtisedi acque potabili”.

Legge 9 gennaio 1991, n. i0'Norme pr l'attuazione del piano energetico
nazionale in materia di uso razionale dell'energiayisparmio energetico e di
sviluppo delle fonti rinnovabili di energia”.

D.P.R. 6 dicembre 1991n. 447 “Regolamento di attuazione della legge 5 marzo
1990, n. 46, in materia di sicurezza degli impianti

Legge 27 marzo 1992, n. 257:Norme relative alla cessazione dell'impiego
dell'amianto”.



d)

D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412Regolamento recante norme per la progettazione,
I'installazione, I'esercizio e la manutenzione degipianti termici degli edifici ali

fini del contenimento dei consumi di energia, ituatione dell’art. 4, comma 4°,
della legge 9 gennaio 1991, n. 10".

SICUREZZA NELL'IMPIEGO

D.P.R. 27 aprile 1955, n. 547“Norme per la prevenzione degli infortuni sul
lavoro”.

Legge 5 marzo 1990, n. 48Norme per la sicurezza degli impianti”

D.P.R. 6 dicembre 1991, n. 44TRegolamento di attuazione della legge 5 marzo
1990, n. 46, in materia di sicurezza degli impianti

Decreto Legislativo 19 settembre 1994, n. 626Attuazione delle direttive
89/391/CEE, 89/654/CEE, 89/655/CEE, 89/656/CEE2E®ICEE, 90/270/CEE,
90/394/CEE e 90/679/CEE riguardanti il migliorantemtella sicurezza e della
salute dei lavoratori sul luogo di lavoro.

Decreto Legislativo 14 agosto 1996, n. 494'Attuazione della Direttiva
92/57/CEE concernente le prescrizioni minime dugzza e di salute da attuare
nei cantieri temporanei o mobili”.

PROTEZIONE DAL RUMORE

DPCM 1°marzo 1991“Limiti massimi di esposizione al rumore negli aweii
abitativi e nelllambiente esterno”

Legge 26 ottobre 1995, n. 447Legge quadro sull’inquinamento acustico”.

RISPARMIO ENERGETICO E RITENZIONE DEL CALORE

Legge 30 aprile 1976, n. 373: “Norme per il contenimento del consumo
energetico per usi termici negli edifici”.

D.M. 23 novembre 1982“Direttive per il contenimento del consumo di egia
relativo alla termoventilazione ed alla climatizwawe di edifici industriali ed
artigianali”.

Legge 9 gennaio 1991, n. 10Norme per l'attuazione del Piano Energetico
nazionale in materia di uso razionale dell’energiarisparmio energetico e di
sviluppo delle fonti rinnovabili di energia”.

D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412Regolamento recante norme per la progettazione,
I'installazione I'esercizio e la manutenzione deagipianti termici degli edifici ai



fini del contenimento dei consumi di energia, ituatione all’art. 4, comma 4,

della legge 9 gennaio 1991, n. 10".

g) FACILITA’ DI ACCESSO, FRUIBILITA’ E DISPONIBILITA’ DI SPAZI ED
ATTREZZATURE

Legge 39 marco 1971, n. 118Conversione in legge del D.L. 30 gennaio 1971,
n. 5 e nuove norme in favore di mutilati ed invadiili”.

Legge 9 gennaio 1989, n. 13:“Disposizioni per favorire il superamento e
I'eliminazione delle barriere architettoniche negifici privati”.

D.M. 14 giugno 1989, n. 236! Prescrizioni tecniche necessarie a garantire
I'accessibilita, I'adattabilita e la visitabilitaedli edifici privati e di edilizia
residenziale pubblica sovvenzionata ed agevolataina del superamento e
dell'eliminazione delle barriere architettoniche”.

Legge 5 febbraio 1992, n. 104:Legge — quadro per l'assistenza, l'integrazione
sociale e i diritti delle persone handicappate”.

D.P.R. 24 luglio 1996, n. 503: Regolamento recante norme per I'eliminazione
delle barriere architettoniche negli edifici, spazervizi pubblici”.

3. ADEMPIMENTI IN OTTEMPERANZA ALLE NORMATIVE DI
SICUREZZA, DI CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI,
DI PRENZIONE DEGLI INCENDI

Legge 5 marzo 1990, n. 46“Norme per la sicurezza degli impianti” e suo
regolamento di attuazione approvato con D.P.Rcémndbre 1991, n. 447

Deposito preso gli uffici comunali del progetto tegpianti di seguito elencati,
contestualmente alla presentazione del progettizied(art. 6, comma 3, lettera b):

Impianti elettricic e e

Art. 1, comma 1, lett. a) della L. 46/90
Art. 4, comma 1, lett. a) lett. b), lett. ¢)
Del D.P.R. 447/91

Impianti radiotelevisivi ed elettronici - -eee-



b)

- Impianti di protezione da scariche atmosferiche - -

Art. 1, comma 1, lett. b) della L. 46/90
Art. 4, comma 1, lett. d) del D.P.R. 447/91

- Impianti di canne fumarie collettive  —eem -

- Impianti di climatizzazione > 40.000 Frigsh - -

Art. 1, comma 1, lett. c) della L. 46/90
Art. 4, comma 1, lett. ) del D.P.R. 447/91

- Impianti di protezione antincendio - e

Art. 1, comma 1, lett. g) della L. 46/90
Art. 4, comma 1, lett. g) del D.P.R. 447/91

- Impianti di trasporto e utilizzazionedigas = - -
CombustibiliconP>348KwW e e

Art. 1, comma 1, lett. e) della L. 46/90
Art. 4, comma 1, lett. f) del D.P.R. 447/91

Legge 9 gennaio 1991, n. 10:“Norme per l'attuazione del Piano Energetico
nazionale in materia di uso razionale dell’energla,risparmio energetico e di
sviluppo delle fonti rinnovabili di energia”.

Presentazione della relazione tecnica e del pmgettui all'art. 28 al momento della
comunicazione di inizio dei lavori (da intendersime termine ultimo); la relazione é
redatta sui modelli approvati con D.M. 13 dicemb®83.

- Progetto dell'impianto e e

- ModelloA e e
per opere relative ad edifici di nuova costruzione
a ristrutturazione di edifici.

- ModelloB e e
per opere relative agli impianti termici di nuova
installazione in edifici esistenti e opere relat@ia
ristrutturazione degli impianti termici.

- ModelloCc e e
per opere relative alla sostituzione di generatocalore



con P > 35 KW.

c) D.M. 1 dicembre 1975 “Norme di sicurezza per apparecchi contenentiidigcaldi
sotto pressione”.

Denuncia dell'impianto termico con P > 30.000 Koadl'ISPESL di settore
(Istituto Superiore per la Prevenzione e la Sicamedel Lavoro), prima dell’inizio
dei lavori, ai sensi dlel’art. 18 del D.M. citattel D.P.R. 31 luglio 1980, n. 619 e
dell'art. 2 della L. 12 agosto 1982, n. 597.

d) D.M. 16 febbraio 1982 “modificazioni del D.M. 27 settembre 1965 coneatte la
determinazione delle attivita soggette alle viditprevenzione incendi”.

Presentazione del progetto al Comando Provinciale - -—---
dei vigili del Fuoco, contestualmente alla domadee. @~ - --—---
provvedimento autorizzativo edilizio, per I'inseento di

attivita elencate nell’Allegato B del decreto stess

Specificare attivita:

ESTREMI DI APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO

Il presente Regolamento € stato approvato con:

- deliberazione del C.C. Nu.couviviiniieiiiiiieeeeenn, [T = = TR

..................................... e

Visto: Il Sindaco Il Segretario Comunale






